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TEKLIFIN 0ZU
“Kagithane ilgesi 9707 ada, 9 parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1

Degisikligi.”

iLGi

Plan ve Proje Midiirliigii’niin 04.01.2019 tarih ve R/2319093-12194 sayili “Kagithane
ilgesi 9707 ada, 9 parsele iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi.” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miudiirliigii’niin “TALEP: 03.01.2019 tarihli ve
52926308-000-58175/2318880 sayil dilekge ekinde, tarafimiza iletilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi Teklifi ile; Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, F21-c-20-a-3-b pafta, 9707 ada, 9
parselin dogusundan gegen yolun istikametinin diizeltilerek, mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
ve hiikiimlerinde belirtilen yapilagma sartlarinin korunarak, yoldan ¢ikan kisimlarin “Konut Alan1”
olarak diizenlenmesi talep edilmektedir.

MULKIYET: Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, 9707 ada, 9 parsel sayili tasinmaz 6zel miilkiyet
adina kayithdir.

MER’I IMAR PLANLARINDAKI DURUM: Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, F21-¢c-20- a-3-b
pafta, 9707 ada, 9 parsel sayili tasinmazin ; -21.11.2001-12.02.2006 tarith onanli 1/5000 olgekli
Kagithane I1.Revizyon Nazim Imar Plani’nda, kismen K3 simgeli (600 Ki/Ha) Orta Yogunluklu Konut
Alani, kismen Resmi Kurum-TEAS-TEDAS Alani olarak planlandigi;

-05.12.2008 tarih onanli Kagithane 7.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda, kismen E:1.50,
maks. TAKS: 0.35, maks.H:6 Kat, Mimari Avan Projeye gore yapilasacak Konut Alani, kismen 10
m.lik yol alan1 olarak planlandigi goriilmiistiir.

TEKLIF PLAN: 03.01.2019 tarihli ve 52926308-000-58175/2318880 sayil1 dilekge eki “Kagithane
7.Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Tadilat Teklifi” 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plan1 Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina
iliskin uygulamalar1 iceren usul ve esaslara dair Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin
20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 sayil1 genelgesi dogrultusunda ilgililerince hazirlanmis olup,
s6z konusu Kagithane 7. Etap 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisiklik Teklifi ile <9707 ada, 9
parselin dogusundan gecen 10 metrelik yol kisminda ada istikameti diizeltilerek, yol alanindan
cikartilan kisimlar meri planda belirtilen yapilagsma sartlar1 korunmak sart1 ile Konut Alanina alinmistir.
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI: 21.11.2001-12.02.2006 tarih onanli 1/5000 &lgekli
Ni.Plan1 dogrultusunda “Kagithane Ilcesi, Merkez Mahallesi, F21-c-20-a-3-b pafta, 9707 ada, 9 parsele
iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisiklik Teklifi’ne iliskin iBB.Baskanliginin
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Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 say1li genelgesi
geregi ilgili kurum ve kuruluslarin (IBB.Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, IBB. Ulasim
Planlama Miid., ISKI Genel Miid., IGDAS Miid. BEDAS Yatirim ve AR-Ge Direktorliigii) goriislerinin
alindig1, IBB. Emlak Y&netimi Daire Baskanligi Kamulastirma Miidiirliigii gériis yazismin dosyasinda
bulunmadig1 gorilmustiir.

26/12/2018 tarih ve 95120 BEDAS Yatirim ve Ar-Ge Direktorliigli goriis yazisinda; “Sirketimiz CBS
kayitlarinda bahse konu parsel ve cevresinde mevcut tesislerimizin (yer alti kablosu, aydinlatma
direkleri, trafo merkezi vb.) bulundugu (EK-1 plan) yazimiz ekinde gonderilmekte olup, mevcut
tesislerimizin korunarak Sirketimizin herhangi bir zarara ugratilmamasi sartiyla 1/5000 dlgekli Nazim
fmar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

28/12/2018 tarihli ve 11255029/662307 sayili iISKI Genel Miidiirliigii goriis yazisinda; “Taslak plan
teklifinin ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinmasinda
sakinca bulunmamakta olup mezkur alana ait altyap: tesislerimizi gosterir bilgiler yazimiz ekinde
gonderilmektedir. Yapilacak uygulama calismalarinda idaremize ait ekte gdnderilen paftalardaki her
tiirli mevcut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamus ISKi’de kaydi bulunmayan,
belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyap1 tesislerine zarar verilmemelidir.” denilmektedir.
27/12/2018 tarihli ve 21362969/282420 sayili IBB. Ulasim Planlama Miidiirliigii goriis yazisinda;
“Aciklama raporunda 9707 ada, 9 parselin 31.10.1986-21.06.1990 tt.Ii 1/1000 6l¢ekli Sisli Kagithane
Osmanpasa ¢iftligi Mevkiine ait Uygulama imar planinda KAKS:1.50, H:15.50 m., 6n bahge mesafesi
5 m. yan bahg¢e mesafesi 3m., arka bah¢ge mesafesi TAKS tan arta kalan en az 3m yapilagma sartinda
Mimari projesine gore diizenlenecek konut alani lejantinda kaldiginin ve 25.02.1992 tarih ve 1520
saylll imar durum belgesine gore 14.04.1993 tarihinde yapi1 ruhsatinin verildiginin belirtildigi;
31.10.1986-21.06.1990 tt.1i 1/1000 olgekli Sisli Kagithane Osmanpasa ¢iftligi Mevkiine ait Uygulama
imar planinda teklife konu 10 m.lik yol aksinin planlanmamis oldugu ve 05.12.2008 tt.li 1/1000 6l¢.
Kagithane 7. Etap Uygulama Imar Planinda sz konusu parselin dogusunda teklife konu 10m
genisliginde tasit yolunun planlandigi; teklif plan tadilati ile meri 1/1000 olgekli planda 10m
genisliginde kuzey- giiney dogrultusunda planlanmis olan tasit yolunun 9707 ada 9 parsele cepheli
kistmda 7m olacak sekilde daraltildigi ve 10m genisligindeki ulasim aksinin devamliliginin bozuldugu
belirlenmektedir.” denilmektedir.

27/12/2018 tarih ve 22702 sayili IGDAS Miidiirliigii gériis yazisinda; “S6z konusu proje bdlgesinde
yer alan mevcut altyap: tesislerimiz ekli paftada gosterilmistir. Abonelerimizin gaz arzi stirekliliginin
saglanabilmesi i¢cin mevcut dogalgaz altyapi/ iistyap:r tesislerimizin yerinde korunmasi, dogalgaz
hatlarinin yapilacak uygulama imar planlarma iglenmesi, “polietilen dogalgaz hatlarina min.1,25m boru
orta aksinandan (boru sagi1 ve solu ayr1 ayr1 olarak) yap1 yaklagma sinir1 ile bina ve diger altyap1 ingaati
yapilabilir.” Plan notu eklenmelidir.” denilmektedir.

28/12/2018 tarih ve 1911-284206 sayili IBB. Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii goriis yazisinda;
“S6z konusu alan, Kagithane Belediyesi tarafindan hazirlatilan imar planina esas 1/1000 olgekli
“Yerlesime Uygunluk Haritalari”nda biiylik kism1 “UA (Yerlesime Uygun Alanlar)” ve ¢ok az kismi
UOA (Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar) lejantli siirlar igerisinde kalmakta olup, bu haritalara ait
aciklama raporunda;

UA lejanth Alanlar i¢in; “UA (Yerlesime Uygun Alanlar)” lejanth sinirlar i¢erisinde kalmakta olup, bu
haritalara ait agiklama raporunda “Trakya Formasyonu™na ait birimlerin yiizeyledigi ve topografik
egimlerin %30’dan kiiciik oldugu alanlardir. Bu alanlar genelde iyi bir temel olma 6zelligi gosterirler.
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Ancak so0z konusu alanlarda yapilacak kazilarda kazi boyutlarina bagli olarak olusabilecek sev
problemlerinin dnlenmesi amaci ile sev tutucu yapilarin (istinad duvari vb.) yapilmasi gerekebilecektir.
Bu alanlarda yapilacak yapilarm 10 katli olarak planlanmasi uygun olacaktir. ihtiya¢ halinde &nerilen
kat yiiksekliklerinin disindaki uygulamalar i¢in pafta ada veya adalar bazinda hazirlanacak jeoteknik
raporlar Afet Isleri Genel Miidiirliigiine onaylatiimalidir.

UOA lejanth alanlar i¢in “bu lanlarda kontrolsiiz kalin suni dolgu tabakalarinin bulunmasi nedeniyle,
hicbir sekilde yapilagsmaya gidilmemelidir ve bu alanlarin yesil alan olarak degerlendirilmesi en uygun
¢Oziim olacaktir. Ayrica tiim alanlar ile ilgili ayrintili bilgiler ekteki rapor 6rneginde yer almaktadir.
Sonug olarak, yukarida ve rapor Orneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz Oniine
alinmasi, alanda bulunan mevcut yapinin kullanilmak istenmesi durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve
statik yonden incelenip gerekli goriilen teknik miidahalelerin yapilmasi, yeni uygulamalar dncesinde
yapilmasi gerekli olan zemin etiit ¢calismasinda bu bilgiler ile birlikte planlama alani igerisinde ve
simnirinda hafriyat dolgusundan olusan uygun olmayan alanlarin bulunmasinin da gz oniline alinmasi,
buna gore uygulamaya gidilmesi, altlik raporda “UA” lejanth alanlar i¢in getirilen kat yiiksekliginin
(10 kat) asilmamast ve “UOA” lejanth alanlarda higbir sekilde yapilasmaya gidilmemesi kosuluyla
kosuluyla, ilgi dilekge talebi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan degisikligi jeolojik bakimdan uygun
goriilmektedir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME- SONUC: Miidiirliigiimiiziin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Tadilat
Teklifine ait yapmis oldugu incelemeler sonucunda; s6z konusu Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallest,
F21-c-20-a-3-b pafta, 9707 ada, 9 parsele iliskin ilgililerince hazirlanarak tarafimiza iletilen teklif
planda; 9707 ada, 9 parselin meri planda yol alaninda kalan kisminda ada istikameti diizeltilerek,
yoldan ¢ikan kisimlarin E:1.50, maks. TAKS: 0.35, maks.H:6 Kat, Mimari Avan Projeye gore
yapilasacak Konut Alanina alindigi, 10 metrelik yolun genigliginin diisiiriilerek ulasim semasinin
etkileyerek yol donatisini azaltici nitelikte oldugu, teklif planda mer’i 05.12.2008 tasdik tarihli 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planinda belirtilen yapilasma sartlar1 ve hesaplanan insaat alan1 miktarlarmin
korunacag belirtilmekle birlikte Konut alanina alinan (yaklagik 300 m?.lik) alanin imar insaat hakkinda
artiga neden oldugu anlasilmistir. Teklif pafta {izerinde ve Uygulama Imar Plam1 Teklif Raporunda
“Plan Notlart”nin bulundugu; teklif plana iliskin alinan kamu kurum ve kuruluslara ait gortislerin
dosyasi igerisinde bulundugu goriilmiistiir.

S6z konusu 9707 ada, 9 parsele ait tapu kaydi, noter tasdikli vekaletname, plan miiellifinin biiro tescil
belgesi, koordinatli Harita Plan 6rnegi (cap) ve Aplikasyon Krokisi; teklif plana iliskin kurum ve
kuruluslarin gériis yazilarmm (IBB. Emlak Yénetimi Daire Baskanligi Kamulastirma Miidiirliigii goriis
yazis1 harig), 1/1000 6lgekli Ul.Plan1 Degisikligi Teklif Plan Paftalarinin ve Plan Degisikligi Agiklama
Raporunun (9 adet) teklif plan dosyasi i¢inde bulundugu goriilmiistiir.

Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, F21-c-20-a-3-b pafta, 9707 ada, 9 parsele iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisiklik Teklifi ve planlama dosyasi yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun,
3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7-b ve 14.
maddesine gore karar alinmak iizere meclise havalesi arz olunur.” Ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 07.02.2019 tarih ve R.07 sayili raporunda belirtilen
komisyon goriisli; “ Plan ve Proje Midirliigii'niin 04.01.2019 tarih ve R/2319093-12194 sayili
“Kagithane ilgesi 9707 ada, 9 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” ile ilgili
teklifi incelenmis olup, tekrar degerlendirilmek iizere miidiirliigiine IADESI komisyonumuzca uygun

bulunmustur.
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Meclisin onayina arz olunur.” Ibareli Imar Komisyon goriisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 6.Se¢cim Donemi 2019 Yili Subat ay1
toplantilarinin 07.01.2019 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek, Imar komisyonuna sevk edildi. Imar
Komisyonunun “Kagithane ilgesi 9707 ada, 9 parsele iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi ” ile ilgili 07.02.2019/R-07 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 08 Subat
2019 tarihli Subat ay1 3. birlesiminde gériisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile
KABUL edildi.
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