T.C :
KAGITHANE BELEDIYE MECLISI FC
(FIRST QUALITY CERTIFICATION |

MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 11 OCAK 2019 Meclis Karar No : 09

TEKLIFIN 0ZU
“Kagithane, 4407 ada, 30-31 parsellere ait 1/1000 6lg. Uygulama Imar Plam

Degisikligi.”

iLGi

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 04.01.2019 tarih ve R/2318969-12191 sayili “Kagithane,
4407 ada, 30-31 parsellere ait 1/1000 6l¢. Uygulama Imar Plan1 Degisikligi.” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miudirligi’niin “ TALEP: 19.12.2018 tarihli ve
52926308-000-57192/2314756 sayili dilek¢e ve ekinde, tarafimiza iletilen Kagithane 5. Etap 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Teklifi ile; Kagithane Ilgesi, Talatpasa Mahallesi, F21-¢c-20-
d-4-b pafta, 4407 adanin bulundugu yap1 adasinin yapilasmaya elverissiz oldugu belirtilerek, 4407 ada,
30 say1lt parselin biiyiik kismmin BL-4 (Blok nizam, 4 kat) irtifali Konut alanindan ¢ikartilarak yaya
yolu ve otopark alanina alinarak yeni yap1 adasi olusturulmasi; 30 parselin konut alaninda birakilan
kisminin 31 sayili parselle birlestirilmesi ve 30 parselin mer’i planda belirlenen imar hakkinin olusan
yeni parselde kullandirilmasi talep edilmektedir.

MULKIYET: 4407 ada, 30 parsel sayili tasinmazin miilkiyeti sahislar adina kayith olup, 31 parselin
miilkiyeti kismen sahislar, kismen Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi adina kayitlidir.

MER’I IMAR PLANLARINDAKI DURUM: Kagithane Ilgesi, Talatpasa Mahallesi, F21-¢-20-d-4-b
pafta, 4407 ada, 30 ve 31 parsel sayili tasinmazlar;

-21.11.2001-12.02.2006 tarih onanli 1/5000 Slgekli Kagithane I1.Revizyon Nazim Imar Plani’nda, K2
simgeli (400 Ki/Ha) Diislik Yogunluklu Konut Alani olarak planlanmustir.

-14.02.2009 tarih onanl Kagithane 5.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda, BL-4 simgeli
(Blok nizam, 4 kat) irtifali Konut Alan1 olarak planlanmis olup, 31 sayili parselin kismen yola terki
bulunmaktadir.

TEKLIF PLAN: 19.12.2018 tarihli ve 52926308-000-57192/2314756 sayili dilekge eki “Kagithane
5.Etap 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi” 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plan1 Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina
iliskin uygulamalar1 iceren usul ve esaslara dair Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin
20.08.2004 tarih ve 12734-41-030-000/S/90 sayil1 genelgesi dogrultusunda ilgililerince hazirlanarak
tarafimiza iletilmis olup, s6z konusu Kagithane 5. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plan1 Degisiklik
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Teklifi ile “4407 ada, 30 sayili parselin biiyiikk kisminin BL-4 (Blok nizam, 4 kat) Konut Alanindan
cikartilarak yaya yolu ve otopark alanina alindigi, 30 parselin kismen Konut alaninda kalan kisminin
31 parselle tevhit edilerek yeni parsel olusturuldugu, yaya yolu ve otopark alanina alinan 30 parselin
meri planda belirlenen imar hakkinin kayba ugratilmadan yeni olusan parselde kullanmasinin
planlandig1 gortilmistiir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI: 21.11.2001-12.02.2006 tarih onanli 1/5000 &lcekli
Ni.Plan1 dogrultusunda “Kagithane ilgesi, Talatpasa Mahallesi, F21-c-20-d-4-b pafta, 4407 ada, 30 ve
31 parsellere ydnelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisiklik Teklifi’ne iliskin
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligmin 20.08.2004 tarih ve 12734-41-030-000/ S/90 sayili
genelgesi geregi ilgili kurum ve kuruluslarin (IBB.Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, IBB.
Ulasim Planlama Miid., ISKi Genel Miid., BEDAS Yatirm ve AR- Ge Direktorliigii, iBB Emlak
Yonetimi Daire Bagkanligi Kamulastirma Miid.) goriis yazilarinin alindigi goriilmiistiir.

IBB. Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigiiniin 13.09.2018 tarih ve 1396-198881sayili goriis
yazisinda; “S6z konusu alan, Kagithane Belediyesi tarafindan yaptirilan imar planina esas 1/1000
olcekli “Yerlesime Uygunluk Haritalari’nda OA2 (Onlemli Alanlar-2) lejantli smirlar igerisinde
kalmakta olup, bu haritalara ait aciklama raporunda “egimin %30’dan fazla oldugu Trakya
Formasyonu, Pliokuvaterner birimler ve yamag¢ molozlarmin ylizeyledigi alanlardir. Ayrik nitelikli
zeminin yer yer kalin oldugu tektonizma nedeniyle kaya birimlerindeki siireksizlik diizlemlerinin yer
yer yamag egimleri ile ayni yonde oldugu gozlenmistir. Bu alanda yapilacak tiim yapilarda, yapilar
anakaya iizerine oturtulup olusacak kazi sevleri uygun istinat yapilar ile tutturulmalidir. Ayrik zeminin
kalin oldugu ve tagima giiciiniin yetersiz oldugu alanlarda ise, yapilarin kazikli temeller vasitasiyla
anakaya {lizerine oturtularak, bu boélgede ayrik nitelikli malzemenin hafredilmesine bagli olarak
geregince bodrum kat yapilabilecek ve bu bolgelerde plan revizyonu yapilirken de imar adalarinin ya
da parsellerinin yiiksek kazi sevleri ¢ikmasini engelleyecek sekilde planlanmasi uygun olacaktir. Bu
alanlarda yapilacak yapilarin 10 katli olarak planlanmasi uygun olacaktir.Ayrica bu alan ile ilgili
ayrintili bilgiler ekteki rapor 6rneginde yer almaktadir. Sonug olarak, yukarida ve rapor orneginde
belirtilen hususlarin planlama asamasinda g6z Oniine alinmasi, alanda bulunan mevcut yapinin
kullanilacak olmast durumunda zemin- temel,temel- yap1 ve statik yonden incelenip gerekli goriilen
teknik miidahalelerin yapilmasi, yeni uygulamalar Oncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit
caligmasinda bu bilgilerinde degerlendirilmesi ve ayrica belirtilen bu hususlarin ayrintili olarak
arastirtlmas1 sonucu hazirlanacak geoteknik raporu sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda
uygulama ve dnlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanmasi, gerekli goriilen
zemin iyilestirmelerinin yapilmasi, bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi ve althk raporda “OA2”
lejantli alanlar icin getirilen kat yiiksekliginin (10 kat) asilmamasi kosuluyla, ilgi dilek¢e talebi 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plan degisikligi jeolojik bakimdan uygun gériilmektedir.” denilmektedir.

IBB. Emlak Yonetimi Daire Baskanligi Kamulastirma Miidiirliigiiniin 14.09.2018 tarihli ve
97400625/199256 sayili gorlis yazisinda; “Konu incelenmis olup s6z konusu tasimmazlara iliskin
Midiirligimiizde yiiriitiilmekte olan herhangi bir kamulastirma islemine rastlanmamistir.”
denilmektedir.

IBB. Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin 26.09.2018 tarihli ve 21362969/208411 sayili goriis
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yazisinda; “Kagithane Ilgesi, Talatpasa Mahallesi, 4407 ada, 30 parselin R sembollii blok nizam, 4 kat
yapilagsma sartinda “Konut Alan1” lejantindan “Otopark Alani, Konut Alani, Yaya Yolu” lejantina
alinmasina yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam tadilat teklifi; teklif otopark alam
ve yaya yolu icin gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, teklif konut alan1 fonksiyonunun yapilasma
sartlarin meri 1/1000 olgekli plandaki yapilagma sartlart ile ayni olmasi hususlarinin yerine
getirilmesi kosuluyla bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmaktadir.” denilmektedir.

IBB. ISKI Genel Miidiirliigiiniin 02.10.2018 tarihli ve 11255029/48851 sayili gériis yazisinda;
“So6z konusu plan tadilati teklifinin ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiirlirliige girmesi halinde
Idaremizce esas alinmasinda sakinca bulunmamakta olup mezkur alana ait altyap: tesislerimizi gosterir
paftalar yazimiz ekinde gonderilmektedir. Yapilacak uygulama caligmalarinda idaremize ait ekte
gonderilen paftalardaki her tiirlii mevcut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamis ISKi’de
kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapr tesislerine zarar
verilmemelidir.” denilmektedir.

BEDAS Yatirim ve Ar-Ge Direktorliiglintiin 02.11.2018 tarih ve 77480 sayili goriis yazisinda;
“Sirketimiz kayitlarinda bahse konu parsel ve cevresinde mevcut tesislerimizin (yer alti kablosu,
aydinlatma direkleri, trafo merkezi vb.) bulundugu (EK-1 plan) yazimiz ekinde gonderilmekte olup,
mevcut tesislerimizin korunarak Sirketimizin herhangi bir zarara ugratilmamasi sartryla 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME- SONUC: Miidiirliigiimiiziin 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam1 Tadilat
Teklifine ait yapmis oldugu incelemeler sonucunda; s6z konusu Kagithane Ilcesi, Talatpasa Mahallest,
4407 ada, 30 ve 31 sayili parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Kagithane 5. Etap Uygulama Imar Plam
Degisikligi Teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 20.08.2004 tarih 12734-41-030-000/
S/90 sayili genelge dogrultusunda mer’i uygulama imar plani paftasi lizerine ilgililerince hazirlanarak
tarafimiza iletildigi, s6z konusu degisiklik teklifi ile 4407 ada, 30 sayili parselin az bir kism1 konut
alaninda birakilarak yaya yolu ve otopark alanma alindigi, 30 parselin konut alaninda birakilan
kisminin 31 parselle tevhit edilerek yeni parsel olusturuldugu, yaya yolu ve otopark alanina alinan 30
parselin meri planda belirlenen BL-4 Konut alanina ait imar hakkini1 31 parselle tevhidi sonucu olusan
yeni parselde kullanmasina yonelik plan notu eklendigi ve insaat hakkinin yeni olusan parselde
kullanilmasimin irtifa degisikligi olmadan kullanilmasinin miimkiin olmadig1 ve 4407 sayili adanin
boliinerek yeni yapi adalart olusturulmasinin plan kararlarini etkiledigi goriilmiistiir. Ayrica Uygulama
Imar Plam1 Degisikligi Teklif paftasi iizerinde ve Uygulama Imar Plani Degisikligi Agiklama
Raporunda “Plan Notlari”nin bulundugu; teklif plana iliskin alinan kamu kurum ve kuruluglara ait
goriis yazilari incelendiginde, uygun goriis bildirdigi gortilmustiir.

S6z konusu 4407 ada, 30 ve 31 parsel sayili tasinmazlara ait tapu kaydi, noter tasdikli
vekaletname, plan miiellifinin biiro tescil belgesi, koordinathi Harita Plan 6rnegi (cap) ve Aplikasyon
Krokisi; teklif plana iliskin kurum ve kuruluglarin gériis yazilarmin (IBB.Deprem ve Zemin Inceleme
Miidiirliigii, IBB. Ulasim Planlama Miid., ISKI Genel Miid., BEDAS Yatirim ve AR-Ge Direktdrliigii,
IBB Emlak Y®&netimi Daire Baskanlhign Kamulastirma Miid.), 1/1000 8lgekli UI.Plan1 Degisikligi Teklif
Plan Paftalarinin ve Plan Degisikligi Aciklama Raporunun (9 adet) teklif plan dosyasi iginde
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bulundugu goriilmistiir.

Kagithane Ilgesi, Talatpasa Mahallesi, F21-c-20-d-4-b pafta, 4407 ada, 30 ve 31 parsellere iligkin
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisiklik Teklifi ve planlama dosyas1 yazimiz ekinde sunulmus
olup, konunun, 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7-b ve 14. maddesine gére karar alinmak iizere meclise havalesi arz olunur.” Ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 10.01.2019 tarih ve R.05 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii; “Plan ve Proje Miidurliigii’ntin 04.01.2019 tarih ve R/2318969-12191 sayili “Kagithane, 4407

ada, 30-31 parsellere ait 1/1000 6l¢. Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” ile ilgili teklifi incelenmis olup,
komisyonumuzca uygun bulunmamastir.

Meclisin onayna arz olunur.” ibareli Imar Komisyon goriisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 6.Se¢cim Donemi 2019 Yili Ocak ay1
toplantilarmin 07.01.2019 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek, Imar komisyonuna sevk edildi. Imar
Komisyonunun “Kagithane, 4407 ada, 30-31 parsellere ait 1/1000 6lg. Uygulama Imar Plam
Degisikligi.” ile ilgili 10.01.2019/R-05 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 11 Ocak
2019 tarihli Ocak ay1 3. birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile
KABUL edildi.
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