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TEKLIFIN 0ZU
“8466 ada, 4 ve 5 parsellere ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi.”

ILGi

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28.12.2018 tarih ve R/2316989-12044 say1l1 “8466 ada, 4
ve 5 parsellere ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi.” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Midiirliigii’niin “TALEP: S 2000 Mutfak Sogutma San.Tic.Ltd.Sti. nin
28.11.2018 tarihli ve 52926308-000-55985/2309016 sayil1 dilekce ekinde, tarafimiza iletilen Kagithane 4. Etap
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi ile; Kagithane ilgesi, Giirsel Mahallesi, F21-c-20-c-1-a
pafta, 8466 ada, 4 ve 5 parsel sayil1 tasinmazlarin B-4 (Bitisik nizam, 4 kat) irtifali Konut Alanindan ¢ikartilarak,
T1 simgeli B-4 (Bitisik nizam, 4 kat) irtifal1 Ticaret Alanina alinmasi talep edilmektedir.

MULKIYET:Kagithane Ilgesi, Giirsel mahallesi, 8466 ada, 4 ve 5 parsel sayil1 tasinmazlar 6zel miilkiyet adina
kayithdir.

MER’I IMAR PLANLARINDAKI DURUM: Kagithane Ilgesi, Giirsel Mahallesi, F21-c-20-c-1-a pafta, 8466
ada, 4 ve 5 parsel sayili tasinmazlar;

-21.11.2001-12.02.2006 tarih onanli 1/5000 6lgekli Kagithane I1.Revizyon Nazim Imar Plani’nda, K4 simgeli
(800 Ki/Ha) Orta Yogunluklu Konut Alani olarak planlanmustir.

-31.12.2007 tarih onanli Kagithane 4.Etap 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani’nda, kismen B-4 simgeli (Bitisik
nizam, 4 kat) irtifali Konut Alani, kismen yol alani olarak planlanmaistir.

TEKLIF PLAN: S 2000 Mutfak Sogutma San.Tic.Ltd.Sti.’nin 28.11.2018 tarihli ve
52926308-000-55985/2309016 say1li dilekge eki “Kagithane 4.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Tadilat
Teklifi” 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plan1 Tekliflerinin
degerlendirilmesi ve onanmasina iliskin uygulamalar1 igeren usul ve esaslara dair Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 say1il1 genelge ve istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi Planlama Miidiirliigiiniin 11/10/2018 tarih ve 2018-5721-219822
sayili IBB. Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Planlama Miidiirliigii yazis1 dogrultusunda ilgililerince
hazirlanarak tarafimiza iletilmis olup, s6z konusu Kagithane 4. Etap 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan
Degisiklik Teklifi ile “8466 ada, 4 ve 5 sayili parsellerin meri planda belirtilen B-4 (Bitisik nizam, 4 kat)
yapilagsma sart1 korunarak T1 simgeli Ticaret Alanina alinarak diizenleme yapildig1 goriilmiistiir.
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KURUMVEKURULUSLARINGORUSLERI: 21.11.2001-12.02.2006 tarih onanli 1/5000 &lgekli Ni.Plan
dogrultusunda “Kagithane Ilgesi, Giirsel Mahallesi, F21-c-20-c-1-a pafta, 8466 ada, 4 ve 5 parsellere yonelik
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisiklik Teklifi’ne iliskin IBB.Baskanligmin Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 say1l1 genelgesi geregi ilgili
kurum ve kuruluslarin (IBB.Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, IBB. Ulasim Planlama Miid., iISKi Genel
Miid., BEDAS Yatirim ve AR-Ge Direktérliigii, IBB Emlak Yonetimi Daire Baskanligi Kamulastirma Miid.)
goriis yazilarmin alindig1 goriilmiistir.

14/11/2018 tarih ve 80810 sayili BEDAS Yatirim ve Ar-Ge Direktorliigii goriis yazisinda; “Sirketimiz CBS
kayitlarinda bahse konu parsel ve gevresinde mevcut tesislerimizin (yer alt1 kablosu, aydinlatma direkleri, trafo
merkezi vb.) bulundugu bildirilmis olup, mevcut tesislerimizin korunarak Sirketimizin herhangi bir zarara
ugratilmamast sartryla 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

14/11/2018 tarih ve 1696-244871 sayili IBB. Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii goriis yazisinda; “Soz
konusu alan, Kagithane Belediyesi tarafindan hazirlattirilan imar planina esas 1/1000 dlgekli “Yerlesime
Uygunluk Haritalar1”na gore “UA (Yerlesime Uygun Alanlar)”lejanth sinirlar igerisinde kalmakta olup, bu
haritalara ait agiklama raporunda “Trakya Formasyonuna ait birimlerin yiizeyledigi ve topografik egimlerin
%30’dan kiiciik oldugu bolgelerdir. Genelde iyi bir temel olma 6zelligi gdsterirler. Ancak s6z konusu alanlarda
yapilacak kazilarda kazi boyutlarina bagli olarak olusabilecek sev problemlerinin 6nlenmesi amaci ile sev tutucu
yapilarin (istinad duvari vb.) yapilmasi gerekebilecektir. Bu alanlarda yapilacak yapilarin 10 kath olarak
planlanmasi uygun olacaktir. Ayrica bu alan ile ilgili ayrintili bilgiler ekteki rapor 6rneginde yer almaktadir.
Sonug olarak, yukarida ve rapor 6rneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda g6z 6niine alinmasi, alanda
bulunan mevcut yapilarin kullanilmak istenmesi durumunda zemin-temel,temel-yap1 ve statik yonden incelenip
gerekli goriilen teknik miidahalelerin yapilmasi, yeni uygulamalar dncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit
calismasinda bu bilgilerinde degerlendirilmesi, buna gore uygulamaya gidilmesi ve altlik raporda bu alanlar i¢in
getirilen kat yiiksekliginin (10 kat) asilmamasi kosuluyla, séz konusu 1/1000 6lgekli Ul.Plan tadilat1 jeolojik
bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

28/11/2018 tarih ve 1359563-3271-257087 sayil1 iBB. Ulasim Planlama Miidiirliigii goriis yazisinda; “Kagithane
Ilgesi, Giirsel Mahallesi, 8466 ada, 4-5 parsellerin Bitisik nizam 4 kat yapilasma sartinda “Konut Alan1” ve “Yol
Alan1” lejantindan Bitisik nizam 4 kat yapilasma sartinda “Ticaret Alan1 (T1)” ve “Yol Alan1” lejantina
alinmasina yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani tadilat: teklifi; ticaret fonksiyonunun ulasim
talebini artiracak nitelik tasidig1 belirlendiginden bdlgesel ulasim sistemi agisindan uygun bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

13.12.2018 tarihli ve 11255029/636712 sayili iISKI Genel Miidiirliigii goriis yazisinda; “Taslak plan
teklifinin ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinmasinda sakinca
bulunmamakta olup mezkur alana ait altyap1 tesislerimizi gosterir bilgiler yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Yapilacak uygulama alismalarinda Idaremize ait ekte gdnderilen paftalardaki her tiirlii mevcut tesislerimiz ile is
sonu projesi tarafimiza ulasmamis ISKI’de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmig
altyapi tesislerine zarar verilmemelidir.” denilmektedir.

21/11/2018 tarih ve 1291861-9073-251251 sayili IBB. Emlak Y&netimi Daire Bagkanligi Kamulastirma
Miidiirliigii goriis yazisinda; “Kagithane ilgesi, Giirsel Mahallesi, F21c20c1a pafta, 8466 ada, 4 ve 5 parsel say1li
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taginmazlar ile ilgili yiiriitiilen herhangi bir kamulastirma islemi tespit edilmemistir. Bununla birlikte kamuya
ayrilan alanlarin uygulama esnasinda kamuya bedelsiz terk edilmesi konusunun plan notlarina islenmesi...”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME-SONUC: Miidiirliigiimiiziin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Tadilat Teklifine ait
yapmis oldugu incelemeler sonucunda; s6z konusu Kagithane Ilgesi, Giirsel Mahallesi, 8466 ada, 4 ve 5 sayili
parsellerin 21.11.2001-12.02.2006 tasdik tarihli 1/5000 6l¢ekli Kagithane I1.Revizyon Nazim Imar Plani’nda,K4
simgeli (800 Ki/Ha) Orta Yogunluklu Konut Alan1 olarak planlandigi, fonksiyon degisikligi yapilarak Ticaret
Alania alinmasi konusunun dncelikle 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi gerektirdigi, bu nedenle
8466 ada, 4 ve 5 parsellere iliskin ilgililerince hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi Teklifinin
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina iletildigi, ancak Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve
Sehircilik Daire Baskanligi Planlama Miidiirliigli’niin ilgi (¢) yazisinda; “Teklif dosyasinda yapilan incelemede,
Kagithane Ilgesi, Giirsel Mahallesi, 8466 asa, 4 parsel 46 m?, 5 parsel 43 m? yiizélgiimiinde toplam planlama
alan1 89 m?’lik bir alan1 kapsadig1 goriilmiis olup, bahse konu alan biiyiikliigiiniin 6l¢ek nedeni ile 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plan1 Degisikligi kapsaminda degerlendirilmek iizere Kagithane Belediye Baskanligia sunulmasi
gerekmektedir.” denildigi; ilgililerince 8466 ada, 4 ve 5 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Kagithane 4. Etap
Uygulama Iimar Plam Degisikligi Teklifinin ilgi (c) yaz1 dogrultusunda mer’i uygulama imar plani paftasi
iizerine hazirlanarak tarafimiza iletildigi, s6z konusu degisiklik teklifi ile 8466 ada, 4 ve 5 sayili parsellerin meri
planda belirtilen B-4 (Bitisik nizam, 4 kat) yapilasma sart1 degistirilmeden fonksiyon degisikligi yapilarak Konut
Alanindan ¢ikartilarak, T1 simgeli Ticaret Alanina alindigi; Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklif paftast
iizerinde ve Uygulama Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporunda “Plan Notlar1”nin bulundugu; teklif plana
iligkin alinan kamu kurum ve kuruluslara ait goriis yazilari incelendiginde, Ulagim Planlama Midiirliigii kurum
goriisli harig, uygun gorts bildirildigi goriilmiistiir.

S6z konusu 8466 ada, 4 ve 5 parsel sayili tasinmazlara ait tapu kaydi, noter tasdikli vekaletname, plan
miiellifinin biiro tescil belgesi, koordinatli Harita Plan 6rnegi (¢ap) ve Aplikasyon Krokisi; teklif plana iligkin
kurum ve kuruluslarm goriis yazilarmin (IBB.Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, IBB. Ulasim Planlama
Miid., ISKI Genel Miid., BEDAS Yatirim ve AR-Ge Direktorliigii, IBB Emlak Yo6netimi Daire Bagkanligt
Kamulastirma Miid.), 1/1000 &lgekli Ul.Plan1 Degisikligi Teklif Plan Paftalarmin ve Plan Degisikligi A¢iklama
Raporunun (9 adet) teklif plan dosyasi i¢inde bulundugu goriilmiistiir.

Kagithane lgesi, Giirsel Mahallesi, F21-c-20-c-1-a pafta, 8466 ada, 4 ve 5 parsellere iliskin 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisiklik Teklifi ve planlama dosyasi yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun, 3194
sayili Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7-b ve 14. maddesine gére
karar alinmak {izere meclise havalesi arz olunur.” Ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 10.01.2019 tarih ve R.04 say1l1 raporunda belirtilen komisyon
goriisii; “Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28.12.2018 tarih ve R/2316989-12044 say1li “8466 ada, 4 ve 5
parsellere ait 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi.” ile ilgili teklifi incelenmis olup,
komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclisin onayina arz olunur.” Ibareli Imar Komisyon gériisii.
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KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 6.Se¢cim Doénemi 2019 Yili Ocak ay1
toplantilarinmn 07.01.2019 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek, imar komisyonuna sevk edildi. imar
Komisyonunun “8466 ada, 4 ve 5 parsellere ait 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi.” ile
ilgili 10.01.2019/R-04 tarih say1ili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 11 Ocak 2019 tarihli Ocak
ay1 3. birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYCOKLUGU ile KABUL edildi.
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Fazli KILIC Gamze SENOL Yunus Emre AGAOGLU
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