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TEKLIiFiN OZU
“Kagithane Ilgesi, 7751 adadaki bir kisim tescil dis1 alana iliskin 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi”

ILGIi

Plan ve Proje Miidiirliigii’nitin 01.07.2021 tarih ve R/2523508-23545 sayil1 “Kagithane
Ilgesi, 7751 adadaki bir kisim tescil dist alana iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi”
ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii'niin “TALEP: Kagithane Ilgesi, Seyrantepe Mahallesi, F21-
c-20-b Pafta, 7751 Adadaki Bir Kisim Tescil Dis1 Alanin “Ag¢ik ve Yesil Alanlar”a alinmasina iliskin
NiP-5393,45 Plan Islem Numarali Kagithane II. Revizyon 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisiklik
Teklifi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2020 giin ve 454 sayil1 karari ile uygun bulunarak 5216
sayill yasa geregi Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 24.07.2020 tarihinde onaylanmis ve
Planlama Sube Miidiirliigii’niin 10.09.2020 tarihli ve 25955148/128058 say1il1 yazis1 ve eki 24.07.2020
tt.1i 1/5000 6lg. Ni. Plan1 Degisikligi yazis1 ekinde tarafimiza iletilmistir. Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi Planlama Miidiirliigii'ntin Planlama Sube Midiirliigii’'niin  09.02.2021 tarihli ve
25955148/24801 sayili yazisinda; 25.09.2020-26.10.2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 24.07.2020
tt.li 1/5000 Slgekli Nazim imar Plam Degisikligi’ne iliskin aski siiresi igerisinde Istanbul Valiligi 1l
Saglik Miidiirliigii’nce yapilan itirazin Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletildigi ve 14.01.2021 tarih 70
sayill Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile itirazin reddedildigi” bildirilmistir. Kagithane Ilgesi,
Seyrantepe Mahallesi, F21-c-20-b-2-b pafta, 7751 adadaki bir kisim tescil dis1 alanda kalan Saglik
Tesisi Alan1 ve ¢evresindeki fonksiyon olarak belirsiz birakilmis bir kisim alanin “Acik ve Yesil (Park)
Alanlar’a alinarak diizenleme yapilmasina iliskin Kagithane 3.Etap 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi Teklifi, Planlama Sube Miidiirliigii’niin 10.09.2020 tarihli ve 25955148/128058 sayil
yazis1 eki 24.07.2020 tt.li 1/5000 &lg. Ni. Plan1 Degisikligi yazisi eki 24.07.2020 tt.li NIP-5393,45 Plan
Islem Numarali 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi, Baskanlik Makami’nin Baskanlik
Makami’nin 03.05.2021 tarihli ve 28124617-115.01.06-23058/2514400 sayil1 Olurlar1 ve 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plani Tekliflerinin
degerlendirilmesi ve onanmasina iliskin uygulamalar1 igeren usul ve esaslara dair Biiyiliksehir Belediye
Bagkanligi’nin 20.08.2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 sayili genelgesi dogrultusunda hazirlanmistir.
MULKIYET: Kagithane Ilcesi, Seyrantepe Mahallesi, 7751 adadaki plan degisikligine konu alan, tescil
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dis1 alan konumundadir. MER’T IMAR PLANLARINDAKI DURUM: Kagithane Ilgesi, Seyrantepe
Mahallesi, F21-¢-20-b-2-b pafta, 7751 adadaki bir kisim tescil dist alani igceren planlama alaninin,
-21.11.2001-12.02.2006 tadili 24.07.2020 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Kagithane I1.Revizyon Nazim
Imar Plani’nda; “Acik ve Yesil Alanlar” olarak planlandig1;-31.12.2007 tarih onanli Kagithane 3. Etap
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda; kismen Saglik Tesisi Alani, kismen yol alani olarak
planlandig1, ayrica 7751 ada, 18 parsele iliskin 20.07.2015 tarih onanal1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi sonrast Cami Alan1 ile Ozel Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanindan artan fonksiyon olarak
belirsiz birakilmis alanda kaldig1 goriilmiistii. TEKLIF PLAN: 24.07.2020 tt.li 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikligi, Bagkanlik Makami’nin 03.05.2021 tarihli ve
28124617-115.01.06-23058/2514400 sayil1 Olurlar1 ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda
belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plam1 Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina iliskin
uygulamalar1 igeren usul ve esaslara dair Biiyliksehir Belediye Baskanligi’nin 20.08.2004 tarih
12734-41-030-000/ S/90 sayili genelgesi dogrultusunda Kagithane 3. Etap 1/1000 o6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi Teklifi hazirlanmis olup, séz konusu plan degisikligi teklifi ile, F21-c-20-b-2-b
pafta, 7751 adadaki tescil dist alanda kalan Saglik Tesisi Alan1 ve ¢evresinde fonksiyon olarak belirsiz
birakilmis bir kisim alan “Ac¢ik ve Yesil (Park) Alanlar”’a alinarak, fonksiyon sinirlarinda diizenleme
yapilmisti. KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI: 24.07.2020 tt.li 1/5000 6lcekli Ni.Plan:
dogrultusunda “Kagithane Ilgesi, Seyrantepe Mahallesi, F21-c-20-b-2-b pafta, 7751 adadaki bir kisim
tescil dis1 alana yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi'ne iliskin
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nin 20.08.2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 say1li genelgesi
geregi ilgili kurum ve kuruluslarin (IBB.Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, IBB. Ulasim
Planlama Miid., ISKI Genel Miid., IBB Emlak Y&netimi Daire Baskanligi Kamulastirma Miid. Yesil
Alan ve Tesisler Yapim Miid., Il Saglik Miid., BEDAS Yatirim ve AR-Ge Direktorliigii (harig) ) goriis
yazilart almmis olup dosyasi igerinde bulunmaktadir. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
(Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii)’nin 09.06.2021 tarihli ve 20210463681 sayili
yazisinda; “Plan degisikligi sahasi yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalari ile dere 1slah ve
isletme bandi disinda kalmaktadir. S6z konusu plan degisikligi teklifi ilgili belediye tarafindan
onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde idaremizce esas almacak olup, mezkur alana ait mevcut altyap:
tesislerimizi gosterir paftalar yazimiz ekinde gonderilmektedir. Yapilacak uygulama g¢alismalarinda
Idaremize ait ekte gonderilen her tiirlii mevcut tesislerimiz ile issonu projesi tarafimiza ulasmamus,
[SKi’de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyap: tesislerine zarar
verilmemelidir.”denilmektedir. Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii’niin 09.06.2021 tarihli
ve 40352154/1549 say1l1 goriis yazisinda; “Bahse konu Seyrantepe Mahallesi 7751 ada bitisigindeki bir
kisim tescil dis1 alanin “Acik ve Yesil Alanlar” olarak planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Kagithane 3. Etap Uygulama Imar Plam degisikligi hususunda kurum gériisiimiiz sorulmaktadir. S6z
konusu plan tadilati teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yesil alan miktarinin artirildigi ve
kamu yarar1 gozetildigi gerekcesiyle komisyonumuzca uygun goriilmektedir.” denilmektedir.
Kamulagtirma Sube Midiirliigii’'niin  16.06.2021 tarihli ve 97400625/101212 sayili yazisinda;
“Kagithane Ilgesinde, Bakanligimizca 2000 kisiye bir Aile Sagligi Merkezi yapimina ihtiyag
duyulmakta" denilerek ilgi yazilarinda belirtilen muhtelif ada ve parsellerden bahisle “Kagithane
Ilgesinde imar planlarinda ayrilmis olan Saglik Tesisi Alanlarmin birgogunun sadece rakamsal olarak
imar donati dengesini saglamak i¢in ayrilmis alanlardan ibaret oldugu; planlardaki mevcut saglik tesisi
yatirimi  yapilabilecek durumda olan tasmmmazlarin plan degisikliklerinde 1ilgili kanun ve
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yonetmeliklerde mevcut tasinmaza esdeger bir tasinmazin saglik alani olarak planlanmasi gerektigi;
mevcut saglik alanina miilkiyet, konum, biiyiikliik olarak esdeger bir tasinmaz ayrilmadan farkli
fonksiyonlarda planlanmasinin teklif edildigi; s6z konusu planlama alani ile ilgili dava siirecinin devam
ettigi" belirtilerek, "plan degisikligi teklifi uygun goériilmemektedir.” denilerek goriis bildirilmistir. Il
Saghk Midiirligi’niin 23.06.2021 tarihli ve 18232631/769 sayili yazisinda; “Miidiirliigiimiiz
tarafindan yapilan incelemede, 7751 ada ve bitisigindeki bir kisim tescil dis1 alanda yiiriitiilen herhangi
bir kamulastirma islemi tespit edilmemistir.” denilmektedir. Deprem ve Zemin inceleme Sube
Midiirliigti’niin 21.06.2021 tarihli ve 62956595/103687 sayil1 yazisinda; “S6z konusu alan, Kagithane
Belediyesi tarafindan yaptirilan imar planina esas 1/1000 6l¢ekli “Yerlesime Uygunluk Haritalarinda
“UA” lejantl “Yerlesime Uygun Alanlar” da kalmaktadir. Bu haritalara ait agiklama raporunda; “UA”
lejantli alanlar icin: “Trakya Formasyonu”na ait birimlerin ylizeyledigi ve topografik egimlerin
%30’dan kii¢iik oldugu alanlardir. Bu alanlar, genelde 1yi bir temel olma 6zelligi gosterirler. Ancak s6z
konusu alanlarda yapilacak kazilarda kazi boyutlarina bagli olarak olusabilecek sev problemlerinin
Onlenmesi amaciyla, sev tutucu yapilarin (istinad duvari vb.) yapilmasi gerekebilecektir. Bu alanlarda
yapilacak yapilarin 10 katli olarak planlanmasi uygun olacaktir. Ihtiyag halinde oOnerilen kat
yliksekliklerinin disindaki uygulamalar i¢in pafta, ada veya adalar bazinda hazirlanacak jeoteknik
raporlar Afet Isleri Genel Miidiirliigii'ne onaylatilmalidir. Ayrica bu alanlar ile ilgili ayrintili bilgiler
ekteki rapor orneginde yer almaktadir. Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut
yapilarin kullanilacak olmast durumunda, zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli
oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarida ve raporda belirtilen hususlarin planlama
asamasinda goz Oniine alinmasi, yeni uygulamalar dncesinde yapilacak zemin etiit ¢alismasinda bu
bilgilerinde de degerlendirilmesi, “Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1” ve “Kaz1 Giivenligi ve
Almacak Onlemler” ile ilgili esaslara gdre hazirlanmasi gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor
sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve 6nlem projelerinin komsu parselleri de
kapsayacak sekilde hazirlanarak, tiim kazi, iksa vb. 6nlemlerin alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya
gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan tadilat: konu ile ilgili yiiriirliikteki
mevzuat ile yukarida ve raporlarda agiklanan yerlesime uygunluk bilgileri ve diger yer miihendislik
hususlar1 bakimindan Midiirliglimiizce uygun goriilmektedir.” denilmektedir. Ulasim Sube Planlama
Midiirligi’niin 22.06.2021 tarihli ve 21362969/702106 sayili yazisinda; “Uygulama Projesi biten
Karayolu-Metro Tiip Gegis Projesi ile ilgili Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig1 Altyap1 Yatirnmlar1 Genel
Midiirliigii’nden goriis alinmasi kosuluyla bolgesel ulasim sistemi agisindan uygun bulunmaktadir.”
denilmektedir. DEGERLENDIRME-SONUC: Kagithane Ilgesi, Seyrantepe Mahallesi, F21-c-20-b-2-b
pafta, 7751 adadaki bir kisim tescil dig1 alanda kalan Saglik Tesisi Alan1 ve ¢evresindeki fonksiyon
olarak belirsiz birakilmig bir kisim alanin “Acik ve Yesil (Park) Alanlar” olarak diizeltilmesine iliskin
“1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Teklifi” Planlama Sube Miidiirliigii niin 10.09.2020
tarihli ve 25955148/128058 sayil1 yazis1 ve eki 24.07.2020 tt.li 1/5000 6l¢. NI. Plan1 Degisikligi yaz1
eki 24.07.2020 tarih onanli 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani, Baskanlik Makami’nin 03.05.2021 tarihli
ve 28124617-115.01.06-23058/2514400 sayilt Olurlar1 ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi
Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama imar Plan1 Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina
iliskin uygulamalar1 iceren usul ve esaslara dair Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.08.2004 tarih
12734-41-030-000/ S/90 sayili genelgesi dogrultusunda, mer’i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan
paftasi lizerine hazirlanmis olup;

1-Plan Degisikligi Onama Sinirt Kagithane Ilgesi, Seyrantepe Mahallesi, F21-c-20-b-2-b pafta, 7751
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adadaki bir kisim tescil dis1 alan siiridir.2- Plan Degisikligi Onama Siniri igerisinde kalan, 7751
adadaki bir kisim tescil dis1 alan Acik ve Yesil Alanlar olarak planlanmistir. 3-ilgili Kamu Kurum ve
Kuruluglarinin goriislerine uyulacaktir. 4- A¢iklanmayan hususlarda mer’i imar plani ve mer’i imar
yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.” Seklindeki plan notlar1 plan degisikligi paftasinda gosterilmistir.
Ayrica s6z konusu teklif plana iliskin kamu kurum ve kuruluslarinin (BEDAS Yatirnm ve AR-Ge
Direktorliigii goriis yazist harig) goriis yazilar alinmigtir. “Kagithane Ilgesi, Seyrantepe Mahallesi,
F21-c-20-b-2-b pafta, 7751 Adadaki Bir Kisim Tescil Dis1 Alanin “Ag¢ik ve Yesil Alanlar’a alinmasina
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planm1 Degisiklik Teklifi ve planlama dosyasi yazimiz ekinde
sunulmus olup, konunun 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7-b ve 14. maddesine gore karar alinmak iizere meclise havalesi arz olunur.” Ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 07.07.2021 tarih ve R.02 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii; “Plan ve Proje Miidiirliigii’'niin 01.07.2021 tarih ve R/2523508-23545 sayili “Kagithane Ilgesi,
7751 adadaki bir kisim tescil dis1 alana iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” ile
ilgili teklifi incelenmis olup, komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclisin onayina arz olunur.” Ibareli Imar Komisyon goriisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 7. Se¢im Donemi 2021 Yili Temmuz
ay1 toplantilarmin 05.07.2021 tarihli 1. birlesiminde gériisiilerek Imar komisyonuna sevk edildi. Imar
Komisyonunun “Kagithane Ilgesi, 7751 adadaki bir kisim tescil dis1 alana iliskin 1/1000 6&lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” ile ilgili 07.07.2021/R-02 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye
Meclisinin 08 Temmuz 2021 tarihli Temmuz ay1 2. birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle oylama
neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.
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