T.C
KAGITHANE BELEDIYE MECLISI

MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 04 HAZIRAN 2026 Meclis Karar No : 57

TEKLIFIN OZU
“Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit Alan1 Koruma Amach ve Etkilesim Gegcis Alan1 1/1000 Olcekli
U.LP. Itiraz1”

iLGI

Plan ve Proje Midiirliigii'niin 28.04.2026 tarih ve R/2955442 sayil1 “Sadabad Tarihi ve
Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacgh ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 Olgekli U.IP. Itiraz1” ile ilgili
teklifi.

TEKLIF
Plan ve Proje Miidiirliigii'niin “Kagithane Ilgesi, Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma

Amacli ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.02.2026 giin ve 209 sayil1 karar1 ile uygun bulunarak 5216 sayili yasa geregi Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanliginca 14.02.2026 tarihinde onaylanarak Sehir Planlama Sube Miidiirliigii® niin
12.03.2026 tarihli ve 91442078 /2026.65453 say1l1 yazis1 ekinde tarafimiza iletilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun 8.maddesi geregince 14.02.2026 t.t.li Kagithane Ilgesi, Sadabad
Tarihi +Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam1 13.03.2026 tarihinde 1 ay (30 giin) siire ile Kagithane Belediye Baskanligi Plan ve Proje
Midiirligl ilan panosu, Kagithane Belediyesi internet sitesinde, E-PLAN otomasyon sayfasinda ve
Kagithane Ilgesi Giirsel, Mehmet Akif Ersoy, Merkez, Nurtepe, Talatpasa ve Caglayan Mahalle
muhtarliklarinda askiya c¢ikartilmis olup, aski siiresinin doldugu 13.04.2026 tarihinde askidan
indirilmistir.

Aska stiresi igerisinde yazimiz eki itiraz listesinde gosterilen 34 adet dilekce ile Sadabad Tarihi
+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl ve Etkilesim Gecis Alan1 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani’na
itirazda bulunulmus olup, itirazlar Ali Kili¢'in 09.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2950884 sayili
dilekgesi, Liitfi Kaya'nin 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947477 sayili dilekgesi ve 14 adet
dilekce, Sayim Keles'in 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947580 sayili dilekgesi ve 1 adet
dilekge, Giillii Akkaya'nin 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951787 sayil1 dilekcesi ve 15 adet
dilek¢e konularma gore simiflandirilmstir.

Ali Kilig'm 09.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2950884 sayili dilekgesi ile Kagithane Ilcesi,
Mehmet Akif Ersoy Mahallesi, 4219 ada, 3 sayili parsel askidaki Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alani
Koruma Amacgh ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’na imar durum
belgesinde belirtilen yiikseklik degerlerinin yeniden degerlendirilmesi, 9.50 m. olan imar durumunun

12.50 m. olmasi talebi ile itirazda bulunulmustur.
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Ali Kilig'in 09.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2950884 sayili dilekgesinde yer alan itiraz
incelenmis olup;

Itiraza konu 4219 ada, 3 sayili parsel 13.09.2009 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alan1 ve
Etkilesim Gegis Alan1 Koruma Amacli Nazim Imar Plani’'nda “Az Yogunluklu Konut Alanlar1 (400
kisi/ha)” olarak planlandigi, 14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli ve
Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani’nda “9.50 mt. irtifali Konut Alan1” olarak
planlanmustir.

Liitfi Kaya'nin 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947477 sayili dilekgesi ve 14 adet dilekge
ile Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alam1 Koruma Amagh ve Etkilesim Gegis Alani 1/1000 o6l¢ekli
Uygulama Imar Plani’na 3194 sayili Imar Kanunu ve Imar Yonetmeligi’ne aykiri olarak konan plan
notunun degistirilerek agiga ¢ikan bodrum katlarin tamaminin daire veya igyeri olarak iskan edilerek
kullanilmak tizere itirazda bulunulmustur.

Sayim Keles® in 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947580 sayil1 dilekgesi ve 1 adet dilekge ile
Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani’na agiga ¢ikan bodrum katlarin tamammin iskan edilebilmesi ve cati katnin da
yapilabilmesine yonelik itirazda bulunulmustur.

Liitfi Kaya'nin 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947477 sayil1 dilekgesi ve 14 adet dilekge ve
Sayim Keles'in 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947580 sayil1 dilekgesi ve 1 adet dilekgede yer
alan itirazlar incelenmis olup;

14.02.2026 t.t.1i Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacli ve Etkilesim Gegis Alani
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda “1.19 Planlama alani tamaminda; egimden dolay1 agiga ¢ikan
ikiden fazla bodrum kat iskan edilemez. Egimden dolay1 2 kattan daha fazla bodrum kat agiga ¢ikmasi
halinde, ag¢iga ¢ikan 2 bodrum kat iskan edilebilir, diger katlar ortak alan olarak diizenlenir.” seklinde
plan notu bulunmaktadir.

Giillii Akkaya'nin 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951787 say1l1 dilekgesi ve 15 adet dilekce
ile Kagithane Ilgesi, Nurtepe Mahallesi, 4802 ada 5 sayili parsele yonelik Sadabad Tarihi+Kentsel Sit
Alan1 Koruma Amagh ve Etkilesim Geg¢is Alani’na 625 m2 arsamizin yeni imar planinda 231 m2
olarak degistirildigi, tek basina yapilagsma hakki bulunmadigi, tasinmazin yakin ¢evresindeki benzer
parsellerde ¢cok daha yiiksek kat ve emsal izinleri verilmisken, bizim parselimizde kat ve daire sayisinin
kisitlanmasi imar hukukunun temelinde yer alan esitlik ilkesine aykir1 oldugu belirtilerek itirazda
bulunulmustur.

Gilli Akkaya'nin 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951787 sayili dilekgesi ve 15 adet
dilekcede yer alan itiraz incelenmis olup;

Itiraza konu 4802 ada 5 sayili parsel 13.09.2009 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 ve
Etkilesim Gegis Alam1 Koruma Amagli Nazim imar Plani’nda “Az Yogunluklu Konut Alanlar1 (400
kisi/ha)” olarak planlandigi, 14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amaglh ve
Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani’nda “9.50 mt. irtifali Konut Alan1” olarak
planlanmustir.

Sonug ve Degerlendirme:

Ali Kilig'in 09.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2950884 sayil1 dilekgesi ile 4219 ada 3 sayili
parselin 14.02.2026 t.t.Ii Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh ve Etkilesim Gegis Alant
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani’nda “9.50 mt. irtifali Konut Alan1” olarak planlanmustir. 4219 ada
3 sayil1 parsele komsu, Etibank caddesine cepheli 1,2,5 ve 6 sayili parsellerin 12.50 mt. irtifali Konut
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Alani oldugu, Defne sokaga cepheli parsellerin (4 sayili parsel 12.50 mt.) 9.50 mt. olarak planlandig1
tespit edilmistir.

Liitfi Kaya'nin 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947477 sayil1 dilekgesi ve 14 adet dilekge,
Sayim Keles'in 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947580 sayil1 dilekcesi ve 1 adet dilek¢ede 2 kat
iskan edilebilir bodrum katlarinin aciga c¢ikan biitlin bodrum katlara uygulanmasi ve c¢ati kati
uygulamasi talep edilmekte olup yapilan incelemede;

14.02.2026 t.t.Ii Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amaclh ve Etkilesim Gegis Alani
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani’nda “1.19 Planlama alan1 tamaminda; egimden dolay1 agiga ¢ikan
ikiden fazla bodrum kat iskan edilemez. Egimden dolay1 2 kattan daha fazla bodrum kat agiga ¢ikmasi
halinde, ag¢iga ¢ikan 2 bodrum kat iskan edilebilir, diger katlar ortak alan olarak diizenlenir.” seklinde
plan notu bulunmaktadr.

S6z konusu plan notu iptal edilen 20.07.2011 t.t.li Sadabad Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plam1 yapim asamasinda meriyette bulunan 23.06.2007 tarihli Istanbul Imar
Yonetmeligi’nin “6.09.1- Ayrica her tiirlii yapi nizaminda, imar planlarinda aksine bir agiklama
bulunmadig: takdirde arazi meyili nedeniyle aci§a c¢ikan en fazla 1. ve 2. bodrum katlar iskan
edilebilir.” maddesi geregince eklenmistir.

Ancak 20.05.2018 tarihli istanbul imar Y&netmeligi’nin bodrum katlar1 diizenleyen “MADDE 18
— (1) ... arazi meyili nedeniyle a¢iga c¢ikan bodrum katlar iskan edilebilir.” seklinde diizenleme
yapilmistir. {lgemiz dahilindeki diger etaplara ait uygulama imar planlarinda Istanbul Imar
Yonetmeligi'ndeki agiga c¢ikan bodrum katlar iskan edilebilir maddesi geregince uygulama
yapilmaktadir.

Diger itiraz konusu olan ¢at1 kat1 diizenlenebilmesi i¢in 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani veya
Imar Yoénetmeligi degisikligi gerekmektedir.

Gillii Akkaya'nin 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951787 sayili dilekgesi ve 15 adet
dilek¢ede 4802 ada 5 sayili parselin imar haklar1 14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alam
Koruma Amach ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani’nda incelendiginde ayni
plan kapsaminda kalan komsu parsellerle farklilik olmadigi, miinferit olarak yapilasabildigi,
yapilagsmay1 kisitlayici herhangi bir hiikiim bulunmadigi, blok sistem oldugu, imar blogunun plana
islendigi haliyle uygulama yapilacaktir. (plan notlart madde 1.18)

Kagithane lcesi, Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh ve Etkilesim Gegis Alani
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’'na yapilan Ali Kilig'in  09.04.2026 tarihli ve
52926308-000-2950884 sayili dilekgesi, Liitfi Kaya'nin 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947477
sayil1 dilekcesi ve 14 adet dilekce, Sayim Keles' in 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947580 say1li
dilekgesi ve 1 adet dilek¢e ve Giillii Akkaya™ nin 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951787 sayili
dilekgesi ve 15 adet dilek¢enin gosterildigi liste ve islem dosyast yazimiz ekinde sunulmus olup,
konunun 3194 sayili Imar Kanununun 8.maddesi ve 5216 sayil Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7-b
ve 14.maddesine gore karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 03.06.2026 tarih ve R/16 sayili raporunda belirtilen komisyon gériisii;
“Plan ve Proje Miidiirliigli’niin 28.04.2026 tarih ve R/2955442 sayil1 “Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit
Alan1 Koruma Amacgh ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 Olgekli U.ILP. Itiraz1” ile ilgili teklifi
incelenmis olup, yapilan itirazlar komisyonumuzca uygun bulunmamustir.
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Meclisin takdirine arz olunur.” ibareli imar Komisyon gériisii.

KARAR
Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 8. Se¢im Dénemi 2026 Y1l Haziran ay1 toplantilarinin
01.06.2026 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek imar Komisyonuna sevk edildi. Imar Komisyonunun
“Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 Olgekli U.I.P.
Itiraz1” ile ilgili 03.06.2026/R.16 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 04 Haziran 2026
tarihli Haziran ay1 2. birlesiminde gériisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile
KABUL edildi.

Mevliit OZTEKIN Hamza AKGUL Merthan ASLAN
Meclis Baskani Divan Katibi Divan Katibi
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