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Karar Tarihi : 04 HAZİRAN 2026 Meclis Karar No : 57

TEKLİFİN ÖZÜ      : 
                “Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 Ölçekli 
U.İ.P. İtirazı”

İ L G İ                        :              
                Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 28.04.2026 tarih ve R/2955442 sayılı “Sadabad Tarihi ve 
Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 Ölçekli U.İ.P. İtirazı” ile ilgili 
teklifi.

T E K L İ F               :
                  Plan ve Proje Müdürlüğü’nün “Kağıthane İlçesi, Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alanı Koruma 
Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Büyükşehir Belediye Meclisinin 
11.02.2026 gün ve 209 sayılı kararı ile uygun bulunarak 5216 sayılı yasa gereği İstanbul Büyükşehir 
Belediye Başkanlığınca 14.02.2026 tarihinde onaylanarak Şehir Planlama Şube Müdürlüğü` nün 
12.03.2026 tarihli ve 91442078 /2026.65453 sayılı yazısı ekinde tarafımıza iletilmiştir.
          3194 sayılı İmar Kanununun 8.maddesi gereğince 14.02.2026 t.t.li Kağıthane İlçesi, Sadabad 
Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 
Planı 13.03.2026 tarihinde 1 ay (30 gün) süre ile Kağıthane Belediye Başkanlığı Plan ve Proje 
Müdürlüğü ilan panosu, Kağıthane Belediyesi internet sitesinde, E- PLAN otomasyon sayfasında ve 
Kağıthane İlçesi Gürsel, Mehmet Akif Ersoy, Merkez, Nurtepe, Talatpaşa ve Çağlayan Mahalle 
muhtarlıklarında askıya çıkartılmış olup, askı süresinin dolduğu 13.04.2026 tarihinde askıdan 
indirilmiştir.
          Askı süresi içerisinde yazımız eki itiraz listesinde gösterilen 34 adet dilekçe ile Sadabad Tarihi
+Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’na 
itirazda bulunulmuş olup, itirazlar Ali Kılıç`ın 09.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2950884 sayılı 
dilekçesi, Lütfi Kaya`nın 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947477 sayılı dilekçesi ve 14 adet 
dilekçe, Sayim Keleş`in 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947580 sayılı dilekçesi ve 1 adet 
dilekçe, Güllü Akkaya`nın 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951787 sayılı dilekçesi ve 15 adet 
dilekçe konularına göre sınıflandırılmıştır.
           Ali Kılıç`ın 09.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2950884 sayılı dilekçesi ile Kağıthane İlçesi, 
Mehmet Akif Ersoy Mahallesi, 4219 ada, 3 sayılı parsel askıdaki Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı 
Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’na imar durum 
belgesinde belirtilen yükseklik değerlerinin yeniden değerlendirilmesi, 9.50 m. olan imar durumunun 
12.50 m. olması talebi ile itirazda bulunulmuştur.

*Bu evrak güvenli elektronik imza ile imzalıdır.
https://www.turkiye.gov.tr/kagithane-belediyesi-ebys adresine 
giderek (438bf123-8ecc-4d9a-b385-5aacec5221fc) kodu yazınız.



          Ali Kılıç`ın 09.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2950884 sayılı dilekçesinde  yer alan itiraz 
incelenmiş olup;
          İtiraza konu 4219 ada, 3 sayılı parsel 13.09.2009 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı ve 
Etkileşim Geçiş Alanı Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı’nda “Az Yoğunluklu Konut Alanları (400 
kişi/ ha)” olarak planlandığı, 14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve 
Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda “9.50 mt. irtifalı Konut Alanı” olarak 
planlanmıştır.
           Lütfi Kaya`nın 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947477 sayılı dilekçesi ve 14 adet dilekçe 
ile Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı’na 3194 sayılı İmar Kanunu ve İmar Yönetmeliği’ne aykırı olarak konan plan 
notunun değiştirilerek açığa çıkan bodrum katların tamamının daire veya işyeri olarak iskan edilerek 
kullanılmak üzere itirazda bulunulmuştur.
          Sayim Keleş` in 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947580 sayılı dilekçesi ve 1 adet dilekçe ile 
Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama 
İmar Planı’na açığa çıkan bodrum katların tamamının iskan edilebilmesi ve çatı katının da 
yapılabilmesine yönelik itirazda bulunulmuştur.
          Lütfi Kaya`nın 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947477 sayılı dilekçesi ve 14 adet dilekçe ve      

    Sayim Keleş`in 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947580 sayılı dilekçesi ve 1 adet dilekçede yer 
alan itirazlar incelenmiş olup;
          14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda “1.19 Planlama alanı tamamında; eğimden dolayı açığa çıkan 
ikiden fazla bodrum kat iskan edilemez. Eğimden dolayı 2 kattan daha fazla bodrum kat açığa çıkması 
halinde, açığa çıkan 2 bodrum kat iskan edilebilir, diğer katlar ortak alan olarak düzenlenir.” şeklinde 
plan notu bulunmaktadır.
          Güllü Akkaya`nın 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951787 sayılı dilekçesi ve 15 adet dilekçe 
ile Kağıthane İlçesi, Nurtepe Mahallesi, 4802 ada 5 sayılı parsele yönelik Sadabad Tarihi+Kentsel Sit 
Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı’na 625 m2 arsamızın yeni imar planında 231 m2 
olarak değiştirildiği, tek başına yapılaşma hakkı bulunmadığı, taşınmazın yakın çevresindeki benzer 
parsellerde çok daha yüksek kat ve emsal izinleri verilmişken, bizim parselimizde kat ve daire sayısının 
kısıtlanması imar hukukunun temelinde yer alan eşitlik ilkesine aykırı olduğu belirtilerek itirazda 
bulunulmuştur.
          Güllü Akkaya`nın 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951787 sayılı dilekçesi ve 15 adet 
dilekçede yer alan itiraz incelenmiş olup;
             İtiraza konu 4802 ada 5 sayılı parsel 13.09.2009 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı ve 
Etkileşim Geçiş Alanı Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı’nda “Az Yoğunluklu Konut Alanları (400 
kişi/ ha)” olarak planlandığı, 14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve 
Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda “9.50 mt. irtifalı Konut Alanı” olarak 
planlanmıştır.
               Sonuç ve Değerlendirme:
            Ali Kılıç`ın 09.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2950884 sayılı dilekçesi ile 4219 ada 3 sayılı 
parselin 14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda “9.50 mt. irtifalı Konut Alanı” olarak planlanmıştır. 4219 ada 
3 sayılı parsele komşu, Etibank caddesine cepheli 1,2,5 ve 6 sayılı parsellerin 12.50 mt. irtifalı Konut
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Alanı olduğu, Defne sokağa cepheli parsellerin (4 sayılı parsel 12.50 mt.) 9.50 mt. olarak planlandığı 
tespit edilmiştir.
               Lütfi Kaya`nın 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947477 sayılı dilekçesi ve 14 adet dilekçe,       
Sayim Keleş`in 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947580 sayılı dilekçesi ve 1 adet dilekçede 2 kat 
iskan edilebilir bodrum katlarının açığa çıkan bütün bodrum katlara uygulanması ve çatı katı 
uygulaması talep edilmekte olup yapılan incelemede;
          14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda “1.19 Planlama alanı tamamında; eğimden dolayı açığa çıkan 
ikiden fazla bodrum kat iskan edilemez. Eğimden dolayı 2 kattan daha fazla bodrum kat açığa çıkması 
halinde, açığa çıkan 2 bodrum kat iskan edilebilir, diğer katlar ortak alan olarak düzenlenir.” şeklinde 
plan notu bulunmaktadır.
          Söz konusu plan notu iptal edilen 20.07.2011 t.t.li Sadabad Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı yapım aşamasında meriyette bulunan 23.06.2007 tarihli İstanbul İmar 
Yönetmeliği’nin “6.09.1- Ayrıca her türlü yapı nizamında, imar planlarında aksine bir açıklama 
bulunmadığı takdirde arazi meyili nedeniyle açığa çıkan en fazla 1. ve 2. bodrum katlar iskân 
edilebilir.” maddesi gereğince eklenmiştir.
          Ancak 20.05.2018 tarihli İstanbul İmar Yönetmeliği’nin bodrum katları düzenleyen “MADDE 18 
– (1) … arazi meyili nedeniyle açığa çıkan bodrum katlar iskân edilebilir.”  şeklinde düzenleme 
yapılmıştır. İlçemiz dahilindeki diğer etaplara ait uygulama imar planlarında İstanbul İmar 
Yönetmeliği'ndeki açığa çıkan bodrum katlar iskan edilebilir maddesi gereğince uygulama 
yapılmaktadır.
          Diğer itiraz konusu olan çatı katı düzenlenebilmesi için 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı veya 
İmar Yönetmeliği değişikliği gerekmektedir.
          Güllü Akkaya`nın 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951787 sayılı dilekçesi ve 15 adet 
dilekçede 4802 ada 5 sayılı parselin imar hakları 14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı 
Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda incelendiğinde aynı 
plan kapsamında kalan komşu parsellerle farklılık olmadığı, münferit olarak yapılaşabildiği, 
yapılaşmayı kısıtlayıcı herhangi bir hüküm bulunmadığı, blok sistem olduğu, imar bloğunun plana 
işlendiği haliyle uygulama yapılacaktır. (plan notları madde 1.18)
          Kağıthane İlçesi, Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’na yapılan Ali Kılıç`ın 09.04.2026 tarihli ve 
52926308-000-2950884 sayılı dilekçesi, Lütfi Kaya`nın 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947477 
sayılı dilekçesi ve 14 adet dilekçe, Sayim Keleş` in 30.03.2026 tarihli ve 52926308-000-2947580 sayılı 
dilekçesi ve 1 adet dilekçe ve Güllü Akkaya` nın 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951787 sayılı 
dilekçesi ve 15 adet dilekçenin gösterildiği liste ve işlem dosyası yazımız ekinde sunulmuş olup, 
konunun 3194 sayılı İmar Kanununun 8.maddesi ve 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu’nun 7-b 
ve 14.maddesine göre karar alınmak üzere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” ibareli teklifi.

                    İmar Komisyonunun 03.06.2026 tarih ve R/16 sayılı raporunda belirtilen komisyon görüşü;
 “Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 28.04.2026 tarih ve R/2955442 sayılı “Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit 
Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 Ölçekli U.İ.P. İtirazı” ile ilgili teklifi 
incelenmiş olup, yapılan itirazlar komisyonumuzca uygun bulunmamıştır.         

*Bu evrak güvenli elektronik imza ile imzalıdır.
https://www.turkiye.gov.tr/kagithane-belediyesi-ebys adresine 
giderek (438bf123-8ecc-4d9a-b385-5aacec5221fc) kodu yazınız.



                    Meclisin takdirine arz olunur.” ibareli İmar Komisyon görüşü.

K A R A R                 : 
                  Teklif, Kâğıthane Belediye Meclisinin 8. Seçim Dönemi 2026 Yılı Haziran ayı toplantılarının
 01.06.2026 tarihli 1. birleşiminde görüşülerek İmar Komisyonuna sevk edildi. İmar Komisyonunun 
“Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 Ölçekli U.İ.P. 
İtirazı” ile ilgili 03.06.2026/R.16 tarih sayılı raporu, Kâğıthane Belediye Meclisinin 04 Haziran 2026 
tarihli Haziran ayı 2. birleşiminde görüşülüp, yapılan işaretle oylama neticesinde OYBİRLİĞİ ile 
KABUL edildi.     

Mevlüt ÖZTEKİN
Meclis Başkanı

Hamza AKGÜL
Divan Katibi

Merthan ASLAN
Divan Katibi
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