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TEKLİFİN ÖZÜ      : 
             “Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 Ölçekli 
U.İ.P. İtirazı”

İ L G İ                        :              
               Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 27.04.2026 tarih ve R/2956034 sayılı “Sadabad Tarihi ve Kentsel 
Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 Ölçekli U.İ.P. İtirazı” ile ilgili teklifi. 

T E K L İ F               :
               Plan ve Proje Müdürlüğü’nün “Kağıthane İlçesi, Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alanı Koruma 
Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Büyükşehir Belediye Meclisinin 
11.02.2026 gün ve 209 sayılı kararı ile uygun bulunarak 5216 sayılı yasa gereği İstanbul Büyükşehir 
Belediye Başkanlığınca 14.02.2026 tarihinde onaylanarak Şehir Planlama Şube Müdürlüğü` nün 
12.03.2026 tarihli ve 91442078 /2026.65453 sayılı yazısı ekinde tarafımıza iletilmiştir.
          3194 sayılı İmar Kanununun 8.maddesi gereğince 14.02.2026 t.t.li Kağıthane İlçesi, Sadabad 
Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 
Planı 13.03.2026  tarihinde 1 ay (30 gün) süre ile Kağıthane Belediye Başkanlığı Plan ve Proje 
Müdürlüğü ilan panosu, Kağıthane Belediyesi internet sitesinde, E- PLAN otomasyon sayfasında ve 
Kağıthane İlçesi Gürsel, Mehmet Akif Ersoy, Merkez, Nurtepe, Talatpaşa ve Çağlayan Mahalle 
muhtarlıklarında askıya çıkartılmış olup, askı süresinin dolduğu 13.04.2026 tarihinde askıdan 
indirilmiştir.
           Askı süresi içerisinde yazımız eki itiraz listesinde gösterilen 7 adet dilekçe ile Sadabad Tarihi
+Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’na 
itirazda bulunulmuştur.
           Kemal Şerbetçi’nin 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951678 sayılı dilekçesi ve 6 adet 
dilekçe ile itiraza konu 2001 ve 302 sayılı parsellerin maliklerince;
          “Parselimizin de dahil olduğu ve daha önce meriyette bulunan Sadabad etkileşim geçiş alanı 
uygulama imar planında, plan notlarında bulunan "Planda emsal değeri verilen parsellerde % 40’1 aşan 
bedelsiz terklerde emsal değeri parselin kadastral alanının % 60' ı üzerinden, TAKS değeri ise net imar 
parseli üzerinden hesaplanır. Bu şekilde planda yapılan düzenlemelerde parselin birden fazla parsele 
ayrılan kısımlarında, %60 üzerinden yapılan emsal hesabı, yeni oluşan parsellerin alanı oranında 
kullanılacaktır." maddesinin iptal edildiği görülmüştür. 
          Söz konusu ada parselimizin civarında bulunan birçok parsel terk miktarına bakılmaksızın bu 
madde ile yapılaşmalarını tamamlamış ve emsal değerlerini kullanmışlardır. Ancak maliki bulunduğum
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parsel henüz yapılaşmadığı gibi askıda bulunan planlar incelendiğinde terk miktarının yasal sınırlar 
olan o dönemki %40 oranından çok fazla olduğu görülmüştür. 
          Ayrıca söz konusu plana esas 1/5000 ölçekli Sadabad Tarihi + Kentsel Sit Alanı ve Etkileşim 
Geçiş Alanı Nazım İmar Planında "Planda emsal değeri verilen parsellerde %40'ı aşan bedelsiz 
terklerde emsal değeri parselin kadastral alanının %60'ı üzerinden, TAKS değeri ise net imar parseli 
üzerinden hesaplanır.” Maddesinin bulunduğu iptal edilen 1/1000'likteki maddenin iptal edilmesi ile 
1/5000 ölçekli plana aykırı durum oluştuğu görülmektedir.
           13.03.2026 tarihinde askıya çıkarılan plana iptal edilen “Planda emsal değeri verilen parsellerde 
% 40'ı aşan bedelsiz terklerde emsal değeri parselin kadastral alanının % 60' ı üzerinden, TAKS değeri 
ise net imar parseli üzerinden hesaplanır. Bu şekilde planda yapılan düzenlemelerde parselin birden 
fazla parsele ayrılan kısımlarında, %60 üzerinden yapılan emsal hesabı, yeni oluşan parsellerin alanı 
oranında kullanılacaktır. maddesinin tekrar eklenmesi üzerine itiraz eklenmesi…” şeklinde itiraz 
edilmiştir.
          Kemal Şerbetçi`nin 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951678 sayılı dilekçesi ve 6 adet 
incelenmiş olup; 
            Söz konusu 2001 sayılı parsel 13.09.2009 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alanı ve Etkileşim 
Geçiş Alanı Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı’nda “Kat Otoparkları, T3 Ticaret Alanı ve Yol Alanı” 
olarak planlandığı, 14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim 
Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda “Katlı Otopark Alanı, T3 Ticaret Alanı” olarak 
planlandığı görülmekte olup, yola terki bulunmaktadır.
          Söz konusu 302 sayılı parsel 13.09.2009 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı ve Etkileşim 
Geçiş Alanı Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı’nda “Park ve Dinlenme Alanları, T4 Ticaret Alanı ve 
Su Kanalları Koruma Kuşağı” olarak planlandığı, 14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alanı 
Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda “T4 Ticaret Alanı, 
Park Alanı, Dere Alanı” olarak planlandığı görülmekte olup, yola terki bulunmaktadır.
            Söz konusu plan notu maddesi:
          13.09.2009 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı ve Etkileşim Geçiş Alanı Koruma Amaçlı 
Nazım İmar Planı’nda “ I-16.Planda emsal değeri verilen parsellerde %40’ı aşan bedelsiz terklerde 
emsal değeri parselin kadastral alanının %60’ı üzerinden, TAKS değeri ise net imar parseli üzerinden 
hesaplanır.” şeklinde düzenlendiği,
          1/1000 ölçekli 14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim 
Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı “I-18.Planda emsal değeri verilen parsellerde % 40’ı 
aşan bedelsiz terklerde emsal değeri parselin kadastral alanının % 60’ ı üzerinden, TAKS değeri ise net 
imar parseli üzerinden hesaplanır. Bu şekilde planda yapılan düzenlemelerde parselin birden fazla 
parsele ayrılan kısımlarında, %60 üzerinden yapılan emsal hesabı, yeni oluşan parsellerin alanı 
oranında kullanılacaktır.” şeklinde eklendiği,
          Ancak söz konusu plan notu maddesi onay sürecinde İstanbul 3 Numaralı Kültür Varlıklarını 
Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 09.12.2025 tarih ve 10823 sayılı kararı ile iptal edilmiştir.
          Söz konusu madde planda emsal değeri verilen parselleri kapsadığı, Sadabad Etkileşim Geçiş 
Alanı’nda bulunan bu parsellerin büyük kısmının yapılaştığı görülmekte olup; itiraza konu 2001 parsel 
komşuluğunda bulunan parsellerde yapılan incelemede;
2006 sayılı parsel 2378.8 m² alanlı iken 1631.2 m² terk edilerek %32 terk oranı ile,
2003 sayılı parsel 1370 m² alanlı iken 1012.66 m² terk edilerek %27 terk oranı ile,
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12757 sayılı parsel 3435.09 m² alanlı iken 2553.86 m² terk edilerek %26 terk oranı ile,
12734 sayılı parsel 4949.5 m² alanlı iken 2815 m² terk edilerek %44 terk oranı ile,
12744 sayılı parsel 2795 m² alanlı iken 1308.45 m² terk edilerek %54 terk oranı ile,
12752 sayılı parsel 9006.84 m² alanlı iken 6134.2 m² terk edilerek %32 terk oranları ile yapılaştığı,
-2001 sayılı parsel 5112 m² alanlı iken yaklaşık terk miktarının 2181 m² olup terk oranı yaklaşık %43 
olacağı hesaplanmaktadır.
          302 parsel komşuluğunda bulunan parsellerde yapılan incelemede;
312 sayılı parsel 1340 m² alanlı iken 718 m² terk edilerek %47 terk oranı ile,
303 sayılı parsel 1650 m² alanlı iken 696.40 m² terk edilerek %42 terk oranı ile,
316 sayılı parsel 1690 m² alanlı iken 723.34 m² terk edilerek %43 terk oranı ile,
11786 sayılı parsel 2618 m² alanlı iken 1160.50 m² terk edilerek %45 terk oranı ile,
11962 sayılı parsel 656 m² alanlı iken 372.04 m² terk edilerek %47 terk oranları ile yapılaştığı,
-302 sayılı parsel 3080 m² alanlı iken yaklaşık terk miktarının 1630 m² olup terk oranı yaklaşık %52 
olacağı hesaplanmaktadır.
           Sonuç ve Değerlendirme:
         İstanbul 3 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 09.12.2025 tarih 
ve 10823 sayılı kararı ile iptal edilen plan notunun 13.09.2009 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alanı 
ve Etkileşim Geçiş Alanı Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı’nda bulunduğu, 14.02.2026 t.t.li Sadabad 
Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 
Planı’nda iptal edilmesinin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı’na aykırılık oluşturduğu,
          İtiraza konu 2001 ve 302 sayılı parsel komşuluğundaki diğer parsellerin 20.07.2011 t.t.li 1/1000 
ölçekli Sadabad Etkileşim Geçiş Alanı Uygulama İmar Planı’na göre yapılaştığı, parselde oluşan 
terklerin farklı oranlarda olduğu ancak ruhsata esas emsal hesabının bu madde doğrultusunda 
hesaplanarak uygulandığı,
          1/1000 ölçekli Sadabad Etkileşim Geçiş Alanı Uygulama İmar Planı 20.07.2011 tasdik tarihinde 
3194 sayılı İmar Kanunu’nun 18.madde uygulamasında DOP miktarının %40 olduğu, söz konusu 
planın uygulanması aşamasında farklı oranlarda terk miktarına konu olduğu, plan uygulamasında 
eşitliği sağlamak amacıyla kanuna uygun olarak %40 terk miktarı göz önüne alınarak emsal hesabının 
%60 üzerinden yapılması amacıyla söz konusu plan notu düzenlenmiştir.
          14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nın emsale konu parsellerde yapılaşmanın çoğunluğunun 
tamamlanması, imar parsellerinde terke konu olan kısımlarının 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 15 ve 
16.maddeleri gereğince yapıldığı, terk miktarlarının farklılık arz ettiği değerlendirilerek “Planda emsal 
değeri verilen parsellerde % 40’ı aşan bedelsiz terklerde emsal değeri parselin kadastral alanının % 60’ı 
üzerinden, TAKS değeri ise net imar parseli üzerinden hesaplanır. Bu şekilde planda yapılan 
düzenlemelerde parselin birden fazla parsele ayrılan kısımlarında, %60 üzerinden yapılan emsal hesabı, 
yeni oluşan parsellerin alanı oranında kullanılacaktır.” maddesi düzenlenmiştir. 
          Kağıthane İlçesi, Sadabad Tarihi +Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’na yapılan itirazlara ait dilekçelerin gösterildiği liste, imar planı 
örneği ve işlem dosyası yazımız ekinde sunulmuş olup, konunun 3194 sayılı İmar Kanununun 
8.maddesi ve 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu’nun 7-b ve 14.maddesine göre karar alınmak 
üzere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” ibareli teklifi.
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                      İmar Komisyonunun 03.06.2026 tarih ve R/15 sayılı raporunda belirtilen komisyon görüşü;
 “Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 27.04.2026 tarih ve R/2956034 sayılı “Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit 
Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 Ölçekli U.İ.P. İtirazı” ile ilgili teklifi 
incelenmiş olup, “Planda emsal değeri verilen parsellerde % 40’ı aşan bedelsiz terklerde emsal değeri 
parselin kadastral alanının % 60' ı üzerinden, TAKS değeri ise net imar parseli üzerinden hesaplanır. 
Bu şekilde planda yapılan düzenlemelerde parselin birden fazla parsele ayrılan kısımlarında, %60 
üzerinden yapılan emsal hesabı, yeni oluşan parsellerin alanı oranında kullanılacaktır." şeklinde plan 
notu maddesi eklenmesi komisyonumuzca uygun bulunmuştur.         

                     Meclisin takdirine arz olunur. ” ibareli İmar Komisyon görüşü.

K A R A R                 : 
                  Teklif, Kâğıthane Belediye Meclisinin 8. Seçim Dönemi 2026 Yılı Haziran ayı toplantılarının
 01.06.2026 tarihli 1. birleşiminde görüşülerek İmar Komisyonuna sevk edildi. İmar Komisyonunun 
“Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı ve Etkileşim Geçiş Alanı 1/1000 Ölçekli U.İ.P. 
İtirazı” ile ilgili 03.06.2026/R.15 tarih sayılı raporu, Kâğıthane Belediye Meclisinin 04 Haziran 2026 
tarihli Haziran ayı 2. birleşiminde görüşülüp, yapılan işaretle oylama neticesinde OYBİRLİĞİ ile 
KABUL edildi.     

Mevlüt ÖZTEKİN
Meclis Başkanı

Hamza AKGÜL
Divan Katibi

Merthan ASLAN
Divan Katibi
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