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TEKLIFIN OZU
“Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacli ve Etkilesim Gecis Alan1 1/1000 Olgekli
U.LP. Itiraz1”

iLGI

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 27.04.2026 tarih ve R/2956034 sayil1 “Sadabad Tarihi ve Kentsel
Sit Alan1 Koruma Amaglh ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 Olgekli U.I.P. itiraz1” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii'niin “Kagithane Ilcesi, Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma
Amacli ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.02.2026 giin ve 209 sayili karari ile uygun bulunarak 5216 sayili yasa geregi Istanbul Biiyiiksehir

Belediye Bagkanliginca 14.02.2026 tarihinde onaylanarak Sehir Planlama Sube Miidiirliigii® niin
12.03.2026 tarihli ve 91442078 /2026.65453 say1l1 yazis1 ekinde tarafimiza iletilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun 8.maddesi geregince 14.02.2026 t.t.li Kagithane ilgesi, Sadabad
Tarihi +Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam1 13.03.2026 tarihinde 1 ay (30 giin) siire ile Kagithane Belediye Baskanligi Plan ve Proje
Midiirligi ilan panosu, Kagithane Belediyesi internet sitesinde, E-PLAN otomasyon sayfasinda ve
Kagithane Ilgesi Giirsel, Mehmet Akif Ersoy, Merkez, Nurtepe, Talatpasa ve Caglayan Mahalle
muhtarhiklarinda askiya ¢ikartilmis olup, aski siiresinin doldugu 13.04.2026 tarihinde askidan
indirilmistir.

Aski stiresi igerisinde yazimiz eki itiraz listesinde gosterilen 7 adet dilek¢e ile Sadabad Tarihi
+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amaglh ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani’na
itirazda bulunulmustur.

Kemal Serbet¢i’nin 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951678 sayili dilekgesi ve 6 adet
dilekee ile itiraza konu 2001 ve 302 sayili parsellerin maliklerince;

“Parselimizin de dahil oldugu ve daha once meriyette bulunan Sadabad etkilesim gegis alani
uygulama imar planinda, plan notlarinda bulunan "Planda emsal degeri verilen parsellerde % 40’1 asan
bedelsiz terklerde emsal degeri parselin kadastral alaninin % 60' 1 izerinden, TAKS degeri ise net imar
parseli lizerinden hesaplanir. Bu sekilde planda yapilan diizenlemelerde parselin birden fazla parsele
ayrilan kisimlarinda, %60 iizerinden yapilan emsal hesabi, yeni olusan parsellerin alani oraninda
kullanilacaktir." maddesinin iptal edildigi goriilmiistiir.

S6z konusu ada parselimizin civarinda bulunan bir¢ok parsel terk miktarina bakilmaksizin bu
madde ile yapilagsmalarini tamamlamis ve emsal degerlerini kullanmiglardir. Ancak maliki bulundugum
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parsel heniiz yapilasmadig1 gibi askida bulunan planlar incelendiginde terk miktarinin yasal sinirlar
olan o donemki %40 oranindan ¢ok fazla oldugu goriilmiistiir.

Ayrica s6z konusu plana esas 1/5000 6l¢ekli Sadabad Tarihi + Kentsel Sit Alan1 ve Etkilesim
Gegis Alan1 Nazim Imar Planinda "Planda emsal de@eri verilen parsellerde %401 asan bedelsiz
terklerde emsal degeri parselin kadastral alaninin %60" tizerinden, TAKS degeri ise net imar parseli
tizerinden hesaplanir.” Maddesinin bulundugu iptal edilen 1/1000'likteki maddenin iptal edilmesi ile
1/5000 6lgekli plana aykirt durum olustugu goriilmektedir.

13.03.2026 tarihinde askiya ¢ikarilan plana iptal edilen “Planda emsal degeri verilen parsellerde
% 401 asan bedelsiz terklerde emsal degeri parselin kadastral alaninin % 60' 1 lizerinden, TAKS degeri
ise net imar parseli iizerinden hesaplanir. Bu sekilde planda yapilan diizenlemelerde parselin birden
fazla parsele ayrilan kisimlarinda, %60 iizerinden yapilan emsal hesabi, yeni olusan parsellerin alani
oraninda kullanilacaktir. maddesinin tekrar eklenmesi iizerine itiraz eklenmesi...” seklinde itiraz
edilmistir.

Kemal Serbet¢i'nin 13.04.2026 tarihli ve 52926308-000-2951678 sayili dilekgesi ve 6 adet
incelenmis olup;

S6z konusu 2001 sayili parsel 13.09.2009 t.t.Ii Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 ve Etkilesim
Gegis Alan1 Koruma Amagh Nazim imar Plani’nda “Kat Otoparklari, T3 Ticaret Alani ve Yol Alam”
olarak planlandigi, 14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amaclh ve Etkilesim
Gegis Alan1 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Katli Otopark Alani, T3 Ticaret Alan1” olarak
planlandig1 goriilmekte olup, yola terki bulunmaktadir.

S6z konusu 302 sayili parsel 13.09.2009 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 ve Etkilesim
Gegis Alan1 Koruma Amacli Nazim Imar Plani’nda “Park ve Dinlenme Alanlar1, T4 Ticaret Alan1 ve
Su Kanallar1 Koruma Kusag1” olarak planlandigi, 14.02.2026 t.t.1i Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alam
Koruma Amacli ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda “T4 Ticaret Alani,
Park Alani, Dere Alan1” olarak planlandigi goriilmekte olup, yola terki bulunmaktadir.

S6z konusu plan notu maddesi:

13.09.2009 t.t.1li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 ve Etkilesim Gecis Alan1 Koruma Amagh
Nazim Imar Plani’nda “I-16.Planda emsal degeri verilen parsellerde %40°1 asan bedelsiz terklerde
emsal degeri parselin kadastral alaninin %60°1 ilizerinden, TAKS degeri ise net imar parseli lizerinden
hesaplanir.” seklinde diizenlendigi,

1/1000 olgekli 14.02.2026 t.t.1i Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh ve Etkilesim
Gegis Alan1 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani “I-18.Planda emsal degeri verilen parsellerde % 40’1
asan bedelsiz terklerde emsal degeri parselin kadastral alaninin % 60’ 1 izerinden, TAKS degeri ise net
imar parseli iizerinden hesaplanir. Bu sekilde planda yapilan diizenlemelerde parselin birden fazla
parsele ayrilan kisimlarinda, %60 {izerinden yapilan emsal hesabi, yeni olusan parsellerin alani
oraninda kullanilacaktir.” seklinde eklendigi,

Ancak s6z konusu plan notu maddesi onay siirecinde Istanbul 3 Numarali Kiiltiir Varliklarmi
Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii’niin 09.12.2025 tarih ve 10823 sayil karart ile iptal edilmistir.

S6z konusu madde planda emsal degeri verilen parselleri kapsadigi, Sadabad Etkilesim Gegis
Alani’nda bulunan bu parsellerin biiyiik kisminin yapilastigi goriilmekte olup; itiraza konu 2001 parsel
komsulugunda bulunan parsellerde yapilan incelemede;

2006 sayil1 parsel 2378.8 m? alanli iken 1631.2 m? terk edilerek %32 terk orani ile,
2003 sayilt parsel 1370 m? alanli iken 1012.66 m? terk edilerek %27 terk orani ile,
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12757 sayili parsel 3435.09 m? alanl1 iken 2553.86 m? terk edilerek %26 terk orant ile,

12734 sayili parsel 4949.5 m? alanli iken 2815 m? terk edilerek %44 terk orani ile,

12744 sayili parsel 2795 m? alanl1 iken 1308.45 m? terk edilerek %54 terk orant ile,

12752 sayili parsel 9006.84 m? alanl1 iken 6134.2 m? terk edilerek %32 terk oranlart ile yapilastigi,
-2001 sayili parsel 5112 m? alanli iken yaklasik terk miktarinin 2181 m? olup terk orani yaklasik %43
olacagi hesaplanmaktadir.

302 parsel komsulugunda bulunan parsellerde yapilan incelemede;

312 sayili parsel 1340 m? alanli iken 718 m? terk edilerek %47 terk oranu ile,

303 sayili parsel 1650 m? alanli iken 696.40 m? terk edilerek %42 terk orani ile,

316 sayili parsel 1690 m? alanli iken 723.34 m? terk edilerek %43 terk orani ile,

11786 sayil1 parsel 2618 m? alanli iken 1160.50 m? terk edilerek %45 terk orani ile,

11962 say1l1 parsel 656 m? alanli iken 372.04 m? terk edilerek %47 terk oranlar ile yapilastigi,

-302 sayili parsel 3080 m? alanli iken yaklasik terk miktarmin 1630 m? olup terk orami yaklasik %52
olacag1 hesaplanmaktadir.

Sonug ve Degerlendirme:

Istanbul 3 Numaral Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 09.12.2025 tarih
ve 10823 sayili karar ile iptal edilen plan notunun 13.09.2009 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1
ve Etkilesim Gegis Alan1 Koruma Amacli Nazim Imar Plani’nda bulundugu, 14.02.2026 t.t.li Sadabad
Tarihi +Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani’nda iptal edilmesinin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’na aykirilik olusturdugu,

Itiraza konu 2001 ve 302 sayili parsel komsulugundaki diger parsellerin 20.07.2011 t.t.li 1/1000
olgekli Sadabad Etkilesim Gegis Alam1 Uygulama Imar Plani’na gore yapilastigi, parselde olusan
terklerin farkli oranlarda oldugu ancak ruhsata esas emsal hesabinin bu madde dogrultusunda
hesaplanarak uygulandigi,

1/1000 6lcekli Sadabad Etkilesim Gegis Alan1 Uygulama Imar Plan1 20.07.2011 tasdik tarihinde
3194 sayili imar Kanunu’nun 18.madde uygulamasinda DOP miktarinin %40 oldugu, s6z konusu
planin uygulanmasi asamasinda farkli oranlarda terk miktarima konu oldugu, plan uygulamasinda
esitligi saglamak amaciyla kanuna uygun olarak %40 terk miktar1 géz Oniine alinarak emsal hesabinin
%060 tlizerinden yapilmas1 amaciyla s6z konusu plan notu diizenlenmistir.

14.02.2026 t.t.li Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli ve Etkilesim Gegis Alani
1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plani’nin emsale konu parsellerde yapilasmanin c¢ogunlugunun
tamamlanmasi, imar parsellerinde terke konu olan kisimlarmin 3194 sayili imar Kanunu’nun 15 ve
16.maddeleri geregince yapildigi, terk miktarlarinin farklilik arz ettigi degerlendirilerek “Planda emsal
degeri verilen parsellerde % 40’1 asan bedelsiz terklerde emsal degeri parselin kadastral alaninin % 60’1
iizerinden, TAKS degeri ise net imar parseli ilizerinden hesaplanir. Bu sekilde planda yapilan
diizenlemelerde parselin birden fazla parsele ayrilan kisimlarinda, %60 {izerinden yapilan emsal hesabi,
yeni olugan parsellerin alani oraninda kullanilacaktir.” maddesi diizenlenmistir.

Kagithane Ilgesi, Sadabad Tarihi+Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacli ve Etkilesim Gegis Alam
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’na yapilan itirazlara ait dilekgelerin gosterildigi liste, imar plani
ornegi ve islem dosyasi yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun 3194 sayili Imar Kanununun
8.maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7-b ve 14.maddesine gore karar alinmak
iizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” ibareli teklifi.
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Imar Komisyonunun 03.06.2026 tarih ve R/15 sayili raporunda belirtilen komisyon goriisii;

“Plan ve Proje Miudiirliigii’niin 27.04.2026 tarih ve R/2956034 sayili1 “Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit
Alan1 Koruma Amacgh ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 Olgekli U.ILP. Itiraz1” ile ilgili teklifi
incelenmis olup, “Planda emsal degeri verilen parsellerde % 40’1 asan bedelsiz terklerde emsal degeri
parselin kadastral alaninin % 60' 1 lizerinden, TAKS degeri ise net imar parseli lizerinden hesaplanir.
Bu sekilde planda yapilan diizenlemelerde parselin birden fazla parsele ayrilan kisimlarinda, %60
lizerinden yapilan emsal hesabi, yeni olusan parsellerin alani oraninda kullanilacaktir." seklinde plan
notu maddesi eklenmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclisin takdirine arz olunur. ” ibareli imar Komisyon goriisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 8. Se¢im Donemi 2026 Y1l1 Haziran ay1 toplantilarinin
01.06.2026 tarihli 1. birlesiminde gériisiilerek Imar Komisyonuna sevk edildi. imar Komisyonunun
“Sadabad Tarihi ve Kentsel Sit Alan1 Koruma Amaglh ve Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 Olgekli U.I.P.
Itiraz1” ile ilgili 03.06.2026/R.15 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 04 Haziran 2026
tarihli Haziran ay1 2. birlesiminde gériisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile
KABUL edildi.

Mevliit OZTEKIN Hamza AKGUL Merthan ASLAN
Meclis Baskani Divan Katibi Divan Katibi
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