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TEKLIFIN OZU
“R sembollii alanlara iliskin Kagithane 4.Etap 1/1000 6lcekli U.I.P degisikligi itiraz1”

iLGI

Plan ve Proje Miidiirliigii’nlin 29.12.2025 tarih ve R/2921101 sayil1 “R sembollii alanlara
iliskin Kagithane 4.Etap 1/1000 6lgekli U.I.P degisikligi itiraz1” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “3194 sayili Imar Kanununun 8.maddesi ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanunu dogrultusunda yapilan ‘R Sembollii Alanlara iliskin Kagithane 4. Etap
1/1000 Olgekli U.I.P. Degisikligi’, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 16.09.2025 tarihinde
aynen onanarak Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 17.10.2025 tarihli ve 2234444 sayil

yazisi ekinde tarafimiza iletilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8.maddesi geregi ‘R Sembollii Alanlara Iliskin Kagithane 4. Etap
1/1000 Olgekli U.I.P. Degisikligi’ 13.11.2025 tarihinde Kagithane Belediye Baskanlig1 Plan ve Proje
Miidiirliigii ilan panosu, Kagithane Belediyesi internet sitesinde, mahalle muhtarliklarinda ve E-PLAN
Otomasyon Sistemleri sayfasinda bir ay siireyle askiya c¢ikarilmig ve 15.12.2025 tarihinde askidan
indirilmistir.

Aska siiresi icerisinde Isa Yilmaz'in 12.12.2025 tarihli ve 52926308-000-2916705 sayili dilekgesi
ve ayni icerikli 52 adet genel itiraz dilekgesi ile askida bulunan tiim etaplara ve Yetkin Kaya'nin
11.12.2025 tarihli ve 52926308-000-2915911 sayili dilekgesi ve ayni igerikli 43 adet 4.Etap itiraz
dilekgesi ile Kagithane 4.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'na toplamda 97 adet itirazda
bulunulmustur.

Yetkin Kaya' nin 11.12.2025 tarihli ve 52926308-000-2915911 sayili dilekgesi ve ayni igerikli 43
adet 4.Etap itiraz dilekgesi ve Isa Yilmaz'mn 12.12.2025 tarihli ve 52926308-000-2916705 sayili
dilekgesi ve ayni igerikli 52 adet genel itiraz dilekgeleri ile s6z konusu plan notu degisikliginin imar
adas1 bazinda yapilan emsal hesabi1 diizenlemesi ile ada bazinda m? kaybina sebebiyet verilecegi,
kentsel doniisiimiin saglanamayacagi, sozlesmesi yapilan adalarda hak kaybina sebep olacagi, askidaki
plan notunun iptal edilerek eski haline getirilmesi gerekceleri ile ‘R Sembollii Alanlara Iliskin
Kagithane 4. Etap 1/1000 Olgekli U.1.P. Degisikligi’ne itirazda bulunulmustur.

Yetkin Kaya' nin 11.12.2025 tarihli ve 52926308-000-2915911 sayil1 dilekgesi ve ayni igerikli 43
adet 4.Etap itiraz dilekgesi ve Isa Yilmaz'in 12.12.2025 tarihli ve 52926308-000-2916705 sayil
dilekgesi ve ayni igerikli 52 adet genel itiraz dilekgelerinde yer alan itirazlar incelenmis olup;
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Kagithane 4. Etap 1/1000 Olgekli U.I.P. plan notlarinda ada bazli yapilasma sartlarimi diizenleyen
R Sembollii Alanlarda yapilasma haklarini belirleyen maddelerin islerligini saglamak amaciyla plan
notlarinda yer alan bazi maddeler asagida gosterildigi sekilde diizenlenmistir.

Kagithane 4.Etap 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani1 plan notlarinda R sembollii adalara iligkin
hiikiimlerde yapilan diizenlemeler asagida belirtilmistir;

Plan notlarinin 44-C maddesinde “Planda (R) sembolii ile gosterilen alanlarda; oncelikle %30 artig
orant dikkate alinmadan bu planda belirlenmis yapilagsma sartlarima gore ilgili ada, parsel ve/ veya
parsellerin ingaat m2 hakki hesaplanir. Planda (R) sembolii ile gosterilmis olan ve kat adedi verilmis
olan alanlarda %30 artisa esas olacak insaat m2 hakki hesaplanirken; binada iskan edilecek alanlar esas
aliir. Binada iskan edilmeyecek alanlar insaat m2 hakkina dahil edilemez ve %30 artis hesaplarina
konu edilemez. Buna gore bulunan ingaat m2 hakki %30 oraninda artirilarak uygulamaya esas olacak
yeni ingaat m2 miktar1 bulunur.” hiikmii yer almakta olup, plan notunda yer alan “binada iskan edilecek
alanlar esas alinir” ifadesi kaldirilarak yerine *“binada iskan edilecek alan hesabinda 1 bodrum Kkat,
zemin kat, normal katlar ve ¢at1 arasinin %50°si dahil edilerek islem yapilacaktir” climlesi eklenmistir.

Plan notlarinin 44-E maddesinde “Planda (R) sembolii verilmis olan ve birden fazla fonksiyona
sahip bulunan ada, parsel ve/veya parsellerde; her fonksiyonun insaat hakki esit olarak %30 oraninda
artirtlir. Boyle alanlarda; her fonksiyonun %30 artis sonrasinda bulunan toplam insaat hakki; istenirse
bir veya birden fazla binada karma fonksiyon seklinde veya istenirse bir veya birden fazla binanin
tamaminda tek bir tiir fonksiyon seklinde kullanilabilir.” plan notu hiikmii;

“Planda (R) sembolii verilmis olan ve birden fazla fonksiyona (konut veya ticaret alanlari) sahip
bulunan ada, parsel ve/ veya parsellerde; Konut fonksiyonunda kalan parsellerin insaat hakki %30
oraninda artirilir, Ticaret fonksiyonunda olan parsellere herhangi bir artis uygulanmadan ada bazlh
uygulamaya dahil edilir. Bulunan toplam ingaat hakki; istenirse bir veya birden fazla binada karma
fonksiyon seklinde veya istenirse bir veya birden fazla binanin tamaminda tek bir tiir fonksiyon
seklinde kullanilabilir.” seklinde diizenlenmistir.

Plan notlarinin 44-G maddesinde “Farkli fonksiyonlara sahip olmalarma bakilmaksizin planda
(R) sembolii ile gosterilmis olan birden fazla yapi adasi, aralarindaki yollar kapatilmak suretiyle
birlestirilebilir. Ancak; bu adalar arasindaki yollar, ulasim planlama midirliigi, iski v.b. ilgili
kurumlarm uygun goriisleri alinmak kaydiyla kapatilabilir ve insaat m2 haklari ile %30 artis hesaplari
yapilirken kapatilan yol kisimlar1 bu hesaplara dahil edilemez. Bu tiir uygulamalarda 1/1000 6lgekli
plan tadilati yapilmasi mecburidir.” plan notu hiikmiinde yer alan “Farkli fonksiyonlara sahip
olmalarina bakilmaksizin” ibaresi kaldirilmistir.

Plan notlarinin 48. maddesinde “Planda (R) sembolii ile gosterilmis olan ve belirtilen sartlari
saglamak kaydiyla %30 artis uygulamasi yapilacak yerlerde; %30 artistan sonra bulunan insaat hakki
sabit kalmak {izere, binalarin yeni yap1 diizeni ,bina ebatlari, bina irtifalar1 ve bina taban oturum
buytkliikleri ilge belediyesince belirlenir. Buna gore; ilge belediyesince belirlenecek bina irtifalari,
birbirinden farkli irtifalarda olabilecegi gibi, en fazla bina yiiksekligi hmax=45.50m olabilir. Bu
durumda maks.taks: 0,40’1 asamaz, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi zorunludur.”
seklinde yer alan plan notu maddesine ek olarak;

"Yapr adas1 bazinda yapilacak yeni binalarda 1+1 bagimsiz bolim sayisi, binadaki toplam
bagimsiz boliim sayisinin %20'sini asamaz. Sandik odasi, kiler vb. degisik isimler ad1 altinda meri yasa
ve yonetmeliklerde tanimlanan minimum oda Olgiilerinden daha kiigiik oda yapilamaz. Ek tabloda
belirtilen sekilde yap1 adas1 alan m*'si lizerinden uygulanacak hmax bina yiiksekligi agilamaz." maddesi
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eklenmis olup, yap1 adalarina ait toplam alan m?*’sine gore uygulanacak maksimum yiiksekliklere ait
tablo asagida gosterilmistir.

Ek Tablo 1: Yapi adas1 alanlarina gore uygulanacak maksimum bina yiiksekligi

Yap1 Adas1 Alan1 (m?) Bina Yiiksekligi
0-600 m? Hmax: 21.50 m.
601-1000 m? Hmax: 30.50 m.
1001-2000 m? Hmax: 36.50 m.
2001 m? ve tizeri Hmax: 45.50 m.

Itirazlara iliskin degerlendirme;

Itirazlara konu olan plan degisikligi, meri plan notlarinda R sembollii adalara iliskin yapilasma
hiikiimlerini diizenleyen plan notlar1 kapsaminda olup, itirazlar bu ¢ergevede degerlendirilmistir.

Plan notu diizenlemesinin 1/5000 6lgekli nazim imar plani, meri mevzuat ve yonetmeliklere
uygun oldugu, ada bazli kentsel doniisiimii tesvik ettigi, ada bazli yapilasma sartlarin1 diizenledigi,
parsel bazli yapilagsmaya yoOnelik bir diizenleme olmadigi bu nedenle miinferit yapilagmayi
kisitlamadig1 degerlendirilmektedir.

R Sembollii Alanlara Iliskin Kagithane 4. Etap 1/1000 Olgekli U.IP. Degisikligi’ne yapilan
itirazlara ait dilekgelerin gosterildigi liste ve islem dosyasi yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun
3194 sayili imar Kanununun 8.maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7-b ve
14.maddesine gore karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 03.02.2026 tarih ve R/03 say1l1 raporunda belirtilen komisyon goriisii;
“Plan ve Proje Midiirliigii’niin 29.12.2025 tarih ve R/2921101 sayili “R sembollii alanlara iliskin
Kagithane 4.Etap 1/1000 6lgekli U.I.P degisikligi itiraz1” ile ilgili teklifi incelenmis olup, itirazlar
komisyonumuzca uygun bulunmamugtir.

Meclisin takdirine arz olunur.” ibareli Imar Komisyon goriisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 8. Se¢im Dénemi 2026 Y1ili Ocak ay1 toplantilarinin
05.01.2026 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek imar Komisyonuna sevk edildi. Imar Komisyonunun “R
sembollii alanlara iliskin Kagithane 4.Etap 1/1000 dlgekli U.1.P degisikligi itiraz1” ile ilgili 03.02.2026/
R.03 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 05 Subat 2026 tarihli Subat ay1 2. birlesiminde
goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.

Riza KARAMANLI Seyda SULUMER Merthan ASLAN
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Meclis Bagkan V. Divan Katibi Divan Katibi

GORULDU

Mevliit OZTEKIN
Meclis Basgkani
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