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TEKLIiFIN OZU
“Cat1 alanlarina iliskin Kagithane 1., 3., 4., 5., 6., ve 7. Etap Uygulama imar Planlarina Plan
notu ilavesi”

iLGI

Plan ve Proje Miidiirligii’niin 28.08.2025 tarih ve R/2886767 sayil1 “Cat1 alanlarina iliskin
Kagithane 1., 3., 4., 5., 6., ve 7. Etap Uygulama Imar Planlarina Plan notu ilavesi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF
Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 03.07.2025
tarihli ve1287155 sayili yazisinda, "Istanbul ili genelinde yiiriirliikte olan imar planlarina uygulamaya

iligkin problemlerin ortadan kaldirilmast ve kentsel doniisiime iliskin ¢oziimler ortaya konulmasi
gerekceeleriyle meri imar yonetmeligi ile belirlenmis olan hususlardan farkli olarak cati alanlarinin
imalatt ve kullanimina iligkin c¢esitli plan notlarmin plan degisikligi yapilarak ilave edildigi...
uygulamalarmn Istanbul genelinde biitiinliik i¢inde ele alnarak standartlarm belirlenmesi ve esitlik
ilkesi uyarinca uygulamalarin gergeklestirilebilmesi ve c¢ati1 alanlarinin daha konforlu alanlar haline
getirilerek, kentsel doniisiimiin hizlandirilmasina etki etmesi ongdriilmektedir. Kentin ¢at1 alanlarinin
kullanilmas1 ve estetik alanlar haline getirilmesi i¢in ¢at1 dairesi olarak kullanilmas1 amaciyla plan notu
caligmasinin Midiirligiimiizce hazirlanan plan notu teklifi degerlendirilmek ve karar alinmak {izere
Biiytiksehir Belediye Meclisine iletilmis olup s6z konusu teklife iliskin olarak Meclis Karar1 alinmistir.
Meclis Karart dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planmi degisikligi tekliflerine iliskin
plan paftalart aynen uygun goriillerek 15.03.2025 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskaninca
onaylanmistir." denilmektedir.

[lgemize ait Uygulama imar Planlari iist 6lgekli istanbul Ili Cevre Diizeni Plani, Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce 20.02.2002 tarihinde onaylanan Istanbul Ili
Kagithane Ilgesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Rapor ve bu rapora ait Yerlesime Uygunluk Haritalar1 ile
21.11.2001 tadili 12.02.2006 tarih onayli 1/5000 &lgekli Kagithane II. Revizyon Nazim Imar Plam
dogrultusunda etaplar halinde hazirlanmis olup, 16.06.2007 tasdik tarihli Kagithane 1. Etap Uygulama
Imar Plani, 31.12.2007 tasdik tarihli Kagithane 3. Etap Uygulama Imar Plani, 31.12.2007 tasdik tarihli
Kagithane 4. Etap Uygulama Imar Plani, 14.02.2009 tasdik tarihli Kagithane 5. Etap Uygulama imar
Plani, 21.07.2008 tasdik tarihli Kagithane 6. Etap Uygulama Imar Plani, 05.12.2008 tasdik tarihli
Kagithane 7. Etap Uygulama Imar Plani, 17.01.2024 tasdik tarihli Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi
Bati Kism1 Uygulama Imar Plani, 16.04.2012 tasdik tarihli Seyrantepe Mah. Bat1 Kism1 Uygulama

Imar Plani, Planlar1 meri halde olup, Kagithane Ilgesi'ne ait 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinda
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yer alan plan notlarinda cati alanlarma iliskin plan notlarinin ilave edilmesi amaciyla plan degisikligi
teklifi hazirlanmistir.

21.11.2001 tasdik tarihli Kagithane 2. Revizyon 1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Plan1 plan notlari
degisikligi dogrultusunda, "Imar planlarma gére konut yapilabilen parsellerde, varsa sacaklar dahil son
kat tavan dosemesi sinirlar1 ve ¢att meyili icinde kalmak ve bu yonetmelikte belirlenen en az yapi
piyesleri ve olgiilerini saglamak sartryla bagimsiz boliim olarak iskan edilebilen konut olarak kullanilan
catt dairesi yapilabilir. Cat1 dairesi yapilmast durumunda plan notu degisikligindeki hiikiimler
dogrultusunda uygulama yapilacaktir." uygulamasina yonelik hazirlanan Kagithane Kagithane 2.
Revizyon 1/5000 6lgekli Nazim Plani'na eklenen ¢at1 alanlarina iliskin plan notu diizenlemesi yazimiz
ekinde bilgi paftasinda sunulmus olup, bu dogrultuda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi ve
18.04.2024 tarihli 2024/S-658863 sayil1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 karar1 ile hazirlanan
Imar Plam ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara iliskin Genelge geregi,
Kagithane Ilgesi'ne ait 1/1000 6lgekli Kagithane 1., 3., 4., 5., 6. ve 7. Etap Uygulama Imar Plan1 plan
notlarina eklenmesi ile ilgili karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” ibareli
teklifi.

Imar Komisyonunun 07.10.2025 tarih ve R/17 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisi;*“ Plan ve Proje Miidiirligli’niin 28.08.2025 tarih ve R/2886767 sayili “Cat1 alanlarina iliskin
Kagithane 1., 3., 4., 5., 6., ve 7. Etap Uygulama Imar Planlarina Plan notu ilavesi” ile ilgili teklifi;
“Imar planlarma gore kentsel doniisiimii tesvik etmek amaciyla konut yapilabilen alan1 fonksiyonunda
kalan parsellerde (Ticaret Alani, Toplu Konut Alan1 ve Emsalli Alanlar ile Ada bazli uygulamalar
hari¢), varsa sacgaklar dahil son kat tavan dosemesi sinirlar1 ve ¢ati egimi iginde kalmak ve ilgili
yonetmelikte belirlenen en az yapi piyesleri ve Olgiilerini saglamak sartiyla bagimsiz boliim olarak
iskan edilebilen konut olarak kullanilan cati dairesi yapilabilir. Cati dairesi yapilmasi durumunda
asagida belirtilen hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir:

a) Yapilmak istenmesi halinde ¢at1 aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmasi amaciyla
catinin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayr1 meyilli ¢at1 uygulamasi yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan dosemesinin bittigi noktadan (Sacak genisligi 0.50
m’yi gegemez), 1.50 m igeri ¢ekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulagilan noktanin birlestirilmesiyle
birinci ¢at1 yiizeyi olusturulur.

¢) Ikinci gat1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’yi gegemez.

d) Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklar ait oldugu cephenin 3/5’ini gegemez.

e) Ikinci ¢ati yiizeyinde, ¢ati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere
yapilabilir. Cat1 dairelerinde ikinci ¢ati1 yiizeyine tagsmayacak sekilde genisligi 2.00 m’yi gecmeyen
giivercinlikler yapilabilir.

f) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda cati Grtiisiiniin ¢ati
baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

g) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢at1 uygulamasi yapilamaz.

h) Cat1 dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes oOlgiileri en az 2.20
m yliksekligin saglandigi alan {izerinden hesap edilecektir.

1) Cat1 daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.

j) Cat1 daireleri, Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelik ¢ergevesinde yapi yiiksekligi
mahya kotundan hesaplanir.
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k) Cat1 daireleri icerisinde herhangi bir malzeme ile ara doseme olusturulamaz, c¢ati arasi piyesi
olusturulamaz.

1) Cat1 dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur.

m) Bu planin onaymdan once yapi ruhsati almis olan parsellerin yapi ruhsatlar1 yasal siiresi i¢inde
tadilat ruhsati vererek mansard cati sistemini uygulayabilir.” seklinde komisyonumuzca uygun
bulunmustur.

Meclisin takdirine arz olunur.” ibareli Imar Komisyon goriisi.

KARAR
Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 8. Se¢cim Donemi 2025 Yili Eyliil ay1 toplantilarinin

01.09.2025 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek imar Komisyonuna sevk edildi. Imar Komisyonunun
“Cat1 alanlarina iliskin Kagithane 1., 3., 4., 5., 6., ve 7. Etap Uygulama Imar Planlarina Plan notu
ilavesi” ile ilgili 07.10.2025/R.17 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 09 Ekim 2025
tarihli Ekim ay1 2. birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile
KABUL edildi.

Mevliit OZTEKIN Seyda SULUMER Merthan ASLAN
Meclis Baskani Divan Katibi Divan Katibi
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