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TEKLIFIN OZU
“Kagithane Ilcesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 Olgekli U.1.P. itiraz1”

iLGI

Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 21.05.2025 tarih ve R/2860755 sayili “Kagithane Ilgesi
Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 Olgekli U.I.P. Itiraz1” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigiiniin “Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nin 17.04.2025 tarih
ve 744500 sayili yazist ile 15.03.2025 tarihinde onaylanan UIP-341023392 PIN Numarali Kagithane
llgesi, Biiyiikdere Caddesi Bati Kismu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Itirazlarina Iliskin

Degisiklige dair alinan Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2025 tarih ve 385 sayili karar1 ve ekleri
tarafimiza iletilmis olup, 3194 sayili imar Kanununun 8.maddesine gére aski islemlerinin tarafimizca
yapilmasi talep edilmistir.

3194 say1li Imar Kanunu’nun 8.maddesi geregi ‘Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani itirazlarma iliskin Degisikligi® 25.04.2025 tarihinde Kagithane
Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miudiirligl ilan panosu, Kagithane Belediyesi internet sitesinde,
Yesilce, Emniyetevleri, Sultan Selim Mahalleleri muhtarliklar1 ve E- PLAN Otomasyon Sistemleri
sayfasinda bir ay siireyle askiya ¢ikartlmigtir.

Aski siiresi igerisinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 20.05.2025 tarihli ve 2860311 sayili
yazis1 ve Miidiirliigiimiizce yapilan incelemelerde ‘Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismu
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Itirazlarma iliskin Degisikligi’ne dair 13.03.2025 tarih ve 385
sayill IBB Meclis karar ile kabul edilen "2.1.1.3 maddesi, 2.1.2.2 maddesi ile 2.2.3 maddesinde
bulunan diizenlemelerin reddi" ile "2.1.1.3 maddesindeki "(9 kat) ifadesinin "(15 kat)" olarak
diizenlenmesi" hususlarinda asagida yazilan gerekgelerle itirazda bulunulmaktadir.

2.1.1.3 maddesi, 2.1.2.2 maddesi ile 2.2.3 maddesinde bulunan diizenlemelerin reddi ile ilgili
yapilan incelemelerde;

20.09.2022 tarih onayli 1/5000 &lgekli Kagithane ve Sariyer lceleri Biiyiikdere Caddesi Bati
Kismi Nazim Imar Plani plan notlarinda;

-2.1.1.1. T1 Ticaret Alan1 bashg: altinda "...Toplu uygulamada miinferit yapilasma kosullarina gore
belediyesince yapilacak kiitle etiitleri sonucunda c¢ikartilacak insaat alanina %10 eklenir.
Yencgok:15kattir."

-2.1.2. Ticaret- Konut Alan1 (TICK) bashg altinda "..Toplu uygulamada miinferit yapilasma

kosullarina gore belediyesince yapilacak kiitle etiitleri sonucunda cikartilacak insaat alanina %10
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eklenir. Yengok:12kattir."

-2.1.3. Konut Alan1 baghgi altinda "..Toplu uygulamada miinferit yapilasma kosullarina gore
belediyesince yapilacak kiitle etiitleri sonucunda ¢ikartilacak ingaat alanina %10 eklenir.
Yengok:10Kkattir." olarak diizenlendigi ayrica 2.6 Toplu Yapilasma I¢in Genel Hiikiimler bashig1 altinda
"Toplu uygulamaya girecek en az bir adet imar adasini olusturan miinferit parsellerin tamamindan %10
terk alinir." seklinde toplu yapilasmaya yonelik hiikiimlerin diizenlendigi goriilmektedir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani plan notlarina uygun olarak "Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere
Caddesi Bati Kism1 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1" hazirlanmis olup, 06.07.2023 tarih ve 56
sayili Kagithane Belediye Meclis karar1 alinmis ve Biiyiiksehir Belediyesine iletilmistir. Biiyliksehir
Belediye Meclisinin 11.01.2024 tarih ve 117 sayili karar ile tadilen uygun goriilerek onaylanmistir.

S6z konusu Biiyliksehir Belediye Meclisinin 11.01.2024 tarih ve 117 sayili karar ile tadilen
uygun goriilerek onaylanan plan notlarinin 2.1.1.3, 2.1.2.2. ve 2.2.3. maddeleri ile "Toplu uygulamada
en az iki parselin tevhit edilmesi durumunda..." seklinde diizenlemeler yapilarak toplu yapilagsma
sartlar1 tevhide dayali olarak yeniden diizenlenmis, ada bazli plan notlar iptal edilerek 1/5000 6l¢ekli
Nazim imar Plani notlarinda bulunan imar adasi1 bazinda toplu yapilagma hiikiimleri eksik kalmustr.

Imar adas1 bazinda parsellerin birlesmesi esasina uygun olarak aski siiresi igerisinde yapilan
itirazlar degerlendirilerek bu durumun diizeltilmesine yonelik 10.10.2024 tarih ve 77 sayili Kagithane
Belediye Meclis karari ile 2.1.1.3. maddesine "Ada bazli toplu uygulamada ada tamamindan %10 terk
alinir, %10 artig verilir. (15 Kat — Yenc¢ok:45.50 m. ve TAKS:0.30-0.50)" ifadesi, 2.1.2.2. maddesine
"Ada bazli toplu uygulamada ada tamamindan %10 terk alinir, %10 artig verilir. (12 Kat —
Yencok:36.50 m. ve TAKS:0.30-0.50)" ile 2.2.3. maddesine "Ada bazli toplu uygulamada ada
tamamindan %10 terk alinir, %10 artis verilir. (10 Kat — Yengok:30.50 m. ve TAKS:0.30-0.50)"
seklinde plan notu eklenmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 13.03.2025 tarih ve 385 sayili meclis karari ile "2.1.1.3. maddesi,
2.1.2.2. maddesi ile 2.2.3. maddesinde bulunan diizenlemelerin reddine" seklinde tadilen uygun
goriilerek onaylanmistir. Bu diizenleme ile toplu yapilasma en az iki parselin tevhiti ile tanimlanirken
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani'nda tanimlanan ada bazinda parsellerin birlesimiyle olusacak toplu
yapilasmaya ait hiikiimler bulunmamaktadir. Bu durum 1/5000 &lgekli Nazim imar Plami plan
hiikiimlerine aykirilik tagimaktadir.

Toplu yapilagmay1 diizenleyen s6z konusu maddelere yukarida agiklanan nedenlerle ve 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani kararlar1 ve plan notlarma uygun olarak imar adasi bazinda toplu yapilasmaya
yonelik plan notlarinin ilave edilmesi gerekmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 13.03.2025 tarih ve 385 sayili meclis karar1 ile "2.1.1.3
maddesindeki "(9 kat) ifadesinin "(15 kat)" olarak diizenlenmesi" ile ilgili yapilan incelemelerde;

10.10.2024 tarih ve 77 sayili Kagithane Belediye Meclis karar1 ile Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere
Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani'nda toplu uygulamada en az iki parselin tevhit
edilmesi durumunda olusacak parselin m*leri esas alinarak kat yliksekliklerinde orantisal bir artig
yapilarak, asagidaki gibi diizenlenmistir.

T1 Ticaret Alanlarinda toplu uygulamada en az iki parselin tevhit edilmesi durumunda;

-600-1000 m? arasi parsel birlesmesi durumunda %5 (7 Kat)
-1001-2000 m? aras1 parsel birlesmesi durumunda %10 (8 Kat)
-2001 ve tizeri parsel birlesmesi durumunda %10 (9 Kat)
Ticaret-Konut (TICK) Alanlarinda toplu uygulamada en az iki parselin tevhit edilmesi durumunda;
-600-1000 m? arasi parsel birlesmesi durumunda %35 (6 Kat)
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-1001-2000 m? aras1 parsel birlesmesi durumunda %10 (7 Kat)
-2001 ve tizeri parsel birlesmesi durumunda %10 (8 Kat)
Konut Alanlarinda toplu uygulamada en az iki parselin tevhit edilmesi durumunda;
-600-1000 m? arasi parsel birlesmesi durumunda %5 (5 Kat)
-1001-2000 m? aras1 parsel birlesmesi durumunda %10 (6 Kat)
-2001 ve tizeri parsel birlesmesi durumunda %10 (7 Kat)

Bu plan notlarinda da goriilecegi sekilde bina yiikseklikleri olusacak parselin m* degerlerine gore
T1 Ticaret Alanlarinda 7,8 ve 9 kat, Ticaret-Konut (TICK) Alanlarinda 6,7 ve 8 kat, Konut Alanlarinda
5,6 ve 7 kat seklinde diizenlenmis olup, sehircilik ilkeleri ve kent sillietine uygun olarak kat
yiikseklikleri arasinda orantisal artis getirilmistir. Ancak "2.1.1.3 maddesindeki "(9 kat) ifadesinin "(15
kat)" olarak diizenlenmesi" ile T1 Ticaret Alani, Ticaret- Konut (TICK) ve Konut Alanlarinda kat
yliksekligindeki orantisal artisin bozulacagi ve kent siliietini olumsuz etkileyecegi ve ayrica T1 Ticaret
Alaninda 1001-2000 m? aras1 8 kat yaparken, 2001 m? ve iizeri bir anda 15 kat olarak diizenlenmesinin
planlama ilkelerine aykir1 oldugu ve kent siliietini bozucu nitelikte oldugu tarafimizca
degerlendirilmektedir.

Buna gore ada bazli toplu uygulamaya yonelik 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani plan notlarina
uygun olarak; 2.1.1.3. maddesine "Ada bazli toplu uygulamada ada tamamindan %10 terk alinir, %10
artig verilir. (15 Kat — Yencok:45.50 m.)", 2.1.2.2 maddesine "Ada bazli toplu uygulamada ada
tamamindan %10 terk alinir, %10 artis verilir. (12 Kat — Yen¢ok:36.50 m.)", 2.2.3. maddesine "Ada
bazli toplu uygulamada ada tamamindan %10 terk alinir, %10 artis verilir. (10 Kat — Yencok:30.50 m.)
plan notunun eklenmesine, T1 Ticaret Alaninda 2.1.1.3. maddesindeki "2001 ve {izeri parsel birlesmesi
durumunda %10 (15 Kat)" ifadesinin "2001 ve iizeri parsel birlesmesi durumunda %10 (9 Kat)"
seklinde yapilan diizenlemenin 3194 sayili imar Kanununun 8.maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediye Kanunu'nun 7-b ve 14.maddesine gore karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesini arz
ederim.” ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 03.06.2025 tarih ve R/13 sayili raporunda belirtilen komisyon gériisii;
“Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 21.05.2025 tarih ve R/2860755 sayili “Kagithane Ilcesi Biiyiikdere
Caddesi Bati Kism1 1/1000 Olgekli U.I.P. itiraz1” ile ilgili teklifi incelenmis olup, komisyonumuzca
uygun bulunmustur.

Meclisin onayna arz olunur. > ibareli Imar Komisyon goriisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 8. Se¢im Donemi 2025 Yili Haziran ay1 toplantilarinin
02.06.2025 tarihli 1. birlesiminde gériisiilerek Imar Komisyonuna sevk edildi. imar Komisyonunun
“Kagithane Ilgesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 Olgekli U.I.P. Itiraz1” ile ilgili 03.06.2025/
R.13 tarih sayili raporu, Kéagithane Belediye Meclisinin 04 Haziran 2025 tarihli Haziran ay1 2.
birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYCOKLUGU ile KABUL edildi.
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Mevliit OZTEKIN Hamza AKGUL Mehmet Semih DEMIR
Meclis Baskani Divan Katibi Divan Katibi
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