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TEKLIFIN OZU
“6954 Ada 48 Parsel iliskin 1/1000 Olgekli U.1.P. Degisikligi”

iLGI

Plan ve Proje Midiirliigii’niin 18.11.2025 tarih ve R/2886578 sayili “6954 Ada 48 Parsel
[liskin 1/1000 Olgekli U.I.P. Degisikligi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF :

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “TALEP: Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, 6954 ada, 48
parsele iliskin ilgililerince hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifi Yavuz
Karagol’iin 16.07.2025 tarihli ve 52926308-000-2876202 sayili dilekgesi ile dilek¢e eki olarak
tarafimiza sunulmustur.

MULKIYET:6954 ada 48 sayili parsel sahis miilkiyetindedir.
MEVCUT DURUM: Sevgi sokak cephesinden Zemin + cat1 kati, Sehit Barbaros Yal¢in Sokak
cephesinden Zemin + 1 kat + ¢at1 kati, Bilgi Sokak cephesinden Bodrum kat + zemin + 2 kat + ¢at1 kati

mevcut olan bir yapinin bulundugu tespit edilmistir.

MER’I IMAR PLANLARINDAKI DURUM:

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam

S6z konusu 6954 ada 48 parsel ve ¢evresindeki tescil harici alan1 kapsayan meri 15.09.2023 onayh

Kagithane Ilcesi, Merkez Mahallesi, F21-C-20-B pafta, 6954 ada, 11,22,24,25,26,27 sayili parseller ile
bir kisim park alanma iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 Degisikliginde, eski 6954 ada 11,22,24
parsellerde GOB (Gecekondu Onleme Bolgesi) Alam iptal edilerek ve parsellerin kuzeyinde ve
dogusunda bir kisim tescil harici alanda Ag¢ik ve Yesil Alanlar iptal edilerek “K1 Rumuzlu Konut
Alani, 300 kisi/ ha yogunluk” lejantna alindigi, eski 6954 ada 25, 26, 27 parsellerin ise GOB
(Gecekondu Onleme Bélgesi) Alani iptal edilerek “Acik ve Yesil Alanlar” lejantina alindig1 tespit
edilmistir. Bir kisim tescil harici alan kismen “K1 Rumuzlu Konut Alani, 300 kisi/ ha yogunluk”
kismen “Acik ve Yesil Alanlar” lejantina alindigi tespit edilmistir. S6z konusu plan degisikligine iliskin
plan notlarinda;
“l. Tasdik smir1 6954 ada 11, 22, 24, 25, 26, 27 sayili parselleri ve bir kisitm park alanini
kapsamaktadir.
2.6954 ada 11, 22, 24, 25, 26, 27 parseller GOB (Gecekondu Onleme Bolgesi) disina ¢ikartilmstir.
3. 6954 ada 25, 26, 27 parseller Park Alan1 olarak planlanmstir.
4. Park Alani olarak planlanan 6954 ada 25, 26, 27 parsellerin biiyiikligii kadar alan ile 6954 ada
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11,22,24 parsellerin kuzey ve dogusunda kalan bir kisim Park Alani ise K1 Konut Alanina alinmistir.

5. 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 onanmadan uygulama yapilamaz.

6. Imar planinda donat1 olarak ayrilan alanlar kamu eline gegmeden bahse konu tasinmazin imarh
kisimlarinda uygulama yapilamaz.

7. Konut Alaninm otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin Otopark
Yonetmeligi’nde belirlenen otopark miktarlar1 dogrultusunda kendi parseli icerisinde karsilanacaktir.

8. Jeolojik ve jeoteknik raporlar dogrultusunda yiiriirlitkteki Deprem Y onetmeligine uyulacaktir.

9. Bahsedilmeyen hususlarda meri imar plani ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.” denildigi
tespit edilmigtir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani

Meri 16.06.2007 onayli 1/1000 6lgekli Kagithane 1. Etap Uygulama Imar Plani’nda 6954 ada 48
parselin (eski 6954 ada 11, 22, 24, 25, 26, 27 parseller) “E:1.8, TAKS: 0.40, Hmaks: 36.50 m.
yapilasma kosullu GOB (Gecekondu Onleme Bolgesi) Alani” lejantinda, parsellerin kuzeyi ve
dogusunda yer alan tescil harici alanin “Cocuk Bahgesi” lejantinda kaldigi tespit edilmistir. 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam plan notlarinda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.03.2023
tarihli ve 367 sayili karar ile onaylanan plan notu ilavesi bulunmakta olup;

“63. Planda gosterilen R Sembollii Konut Alanlarinda gegerli olmak {izere, en az iki parselin
tevhit edilerek 600 m? ve iizeri parsel biiyiikliigiinii saglamak sart1 ile planda belirtilen kat adedi degeri
tizerine +1 (bir) kat ilave edilerek uygulama yapilabilir. R sembolii ile gdsterilmis alanlarda
toplulastirmayla 5000 m?yi gegen parsellerde ilave 1 kat uygulamasi yapilamaz. Bu alanda 2’den fazla
bodrum kat iskan edilemez. Tevhit edilen parseller tamaminin bos olmasi durumunda bu artistan
faydalanilamaz. Tevhit sonrasi olusan parseller imar artisindan bir defa faydalanabilir. Tevhit 6ncesi
parsel sinirlarina geri dontilmesinin istenmesi halinde meri imar planinda belirlenen mevcut yapilagsma
sartlar1 gecerli olacaktir.” denilmektedir.

TEKLIF PLAN:

Kagithane Ilcesi, Merkez Mahallesi, 6954 ada 48 parselin bir kism1 (eski 6954 ada 11, 22, 24
parseller ile 27 parselin bir kismi) ile bir kisim park alanimin “R sembollii %30 Artis Alanlar1 ve kitle
cizimli Blok Nizam 3 katli (BL-3) yapilasma kosulunda Konut Alan1”, 6954 ada 48 parselin kuzeyinde
bir kisim tescil harici alanin “Park Alan1” lejantina alindig1 ve 6954 ada 48 parselin bir kisminin eski
6954 ada 25, 26 parseller ile 27 parselin bir kisminin “Cocuk Bahgesi” lejantina dahil edildigi, 6954
ada 48 parselin dogusunda bir kisim tescil harici alanin ise “10 metre genisliginde Tasit Yoluna™ dahil
edildigi tespit edilmistir.

Teklif 1/1000 6lgekli plan notlarinda;

“I1. Tasdik smir1 6954 ada 48 (eski 11, 22, 24, 25, 26, 27 parseller) sayili parseli ve bir kisim ¢ocuk
bahcesi alanini kapsamaktadir.

2. 6954 ada 48 (eski 11,22,24,25,26,2 parseller) sayil1 parsel GOB (Gecekondu Onleme Bolgesi Sinir1)
disina ¢ikartilmistir.

3. 6954 ada 48 parselin bir kismi (eski 25,26,27 parsellerin bir kismi) c¢ocuk bahgesi olarak
planlanmustir.

4. 6954 ada 48 (eski 11,22,24,27 parsellerin bir kismi) parselin bir kismi ile s6z konusu parselin
dogusunda kalan ¢ocuk bahgesinin bir kismi konut alani olarak planlanmistir. Konut alanina dahil
edilen ¢ocuk bahgesi alan1 kadar 6954 ada 48 parselin (eski 25,26,27 parsellerin br kismi1) bir kismi da
¢ocuk bahgesinin alanina dahil edilmistir.

*Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzahdir.
https://www.turkiye.gov.tr/kagithane-belediyesi-ebys adresine
giderek (dSecde88-ba24-4eae-958e-8b1d95b2a5b8) kodu yazimiz.




5. Konut olarak planlanan alanin kuzeyindeki yesil alan park olarak planlanmstir.
6. Konut alan1 yapilanma kosullar1 BL-3 ve R semboliidiir.
7. Konut alaninda blok oturumu gosterilmis olup, zorunlu hallerde toplam ingaat alani ve irtifanin
degismemesi sartiyla degistirmeye idare yetkilidir.
8. Imar planinda donat1 olarak ayrilan alanlar kamu eline gegmeden bahse konu tasimnmazin imarl
kisimlarinda uygulama yapilamaz.
9. Konut alaninin otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’'nin otopark
yonetmeliginde belirlenen otopark miktarlari dogrultusunda kendi parseli igerisinde karsilanacaktir.
10. Jeolojik ve jeoteknik raporlar dogrultusunda yiiriirliikteki deprem yonetmeligine uyulacaktir.
11.Bahsedilmeyen hususlarda Meri Imar Plam ve Meri Imar Yonetmeligi Hiikiimleri
gecerlidir.” hiikimleri yer almaktadir.
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI:
18.04.2024 tarih ve S-658863 sayil1 "Imar Plan1 ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul
ve Esaslara Iliskin Genelge" dogrultusunda ilgili kurum ve kuruluslardan gériis alinmustir.
DEGERLENDIRME:
Merkez Mabhallesi, 6954 ada, 48 parsel ile bir kisim park alanina iliskin ilgililerince hazirlanan
1/1000 6lgekli plan degisikligi teklifi incelenmis olup;

Meri 16.06.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Kagithane 1.Etap Uygulama Imar Planina gore
6954 ada 48 parselde toplam (606 m? x 1.8) 1090 m? insaat alan1 yapilasma hakki var iken; teklif
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile s6z konusu alanda 400 m? taban oturumunda,
16.03.2023 onayli plan notu ilavesi dogrultusunda ilave 1 kat verilmesiyle (BL-3 kat + 1 kat), toplam
(400 m? x 4) 1600 m? insaat yapilasma hakk1 olusacag tespit edilmistir.

Teklif planda yer alan fonksiyon sinirlariin 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plan1 fonksiyon sinirlart
ile uyusmadigi, fonksiyon smirlarinin fiili kaldirim ve park sinirlar esas almarak hazirlandigi tespit
edilmistir.

1/1000 oSlgekli plan degisiklik teklifinin plan paftasi, plan agiklama raporu, plan lejant1 ve plan
notlariim 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7-b
ve 14. Maddesi kapsaminda karar alinmak {izere Belediye Meclisi’ne havalesini arz ederim.” ibareli
teklifi.

Imar Komisyonunun 03.12.2025 tarih ve R/22 sayili raporunda belirtilen komisyon goriisii;
“Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 18.11.2025 tarih ve R/2886578 sayili “6954 Ada 48 Parsel Iliskin
1/1000 Olgekli U.LP. Degisikligi” ile ilgili teklifi incelenmis olup, komisyonumuzca uygun
bulunmustur.

Meclisin takdirine arz olunur. > ibareli Imar Komisyon goriisii.

KARAR
Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 8. Se¢im Dénemi 2025 Yili Aralik ay1 toplantilarinin

01.12.2025 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek imar Komisyonuna sevk edildi. Imar Komisyonunun
“6954 Ada 48 Parsel lliskin 1/1000 Olgekli U.IP. Degisikligi” ile ilgili 03.12.2025/R.22 tarih sayili
raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 04 Aralik 2025 tarihli Aralik ay1 2. birlesiminde goristiliip,
yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIiGI ile KABUL edildi.
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