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TEKLIFIN OZU
“Kagithane 4. Etap 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi”

iLGI

Plan ve Proje Miidiirliigii’nlin 13.12.2024 tarih ve R/2819449 sayili “Kagithane 4. Etap
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii'niin “Kagithane 4. Etap 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani
plan notlarinda ada bazli yapilasma sartlarini diizenleyen R sembollii alanlarda yapilagma haklarini
belirleyen maddelerin islerligini saglamak amaciyla plan notlarinda yer alan bazi maddelerin
diizenlenmesine ihtiya¢ duyulmustur.

Bagkanlik Makami'nin 06.09.2024 tarihli ve 28124617-115.01.06-2790700 sayili Olur u.
dogrultusunda plan degisikligi calismalarina baslanilmis olup, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan
goriigler dogrultusunda plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Kagithane 4. Etap 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan1 plan notlarinda R sembollii adalara iliskin
hiikiimlerde yapilan diizenlemeler asagida belirtilmistir;

1. Plan notlariin 44-C maddesinde "(R) sembolii ile gosterilen alanlarda; dncelikle %30 artis
oran1 dikkate alinmadan bu planda belirlenmis yapilasma sartlarina gore ilgili ada, parsel ve/ veya
parsellerin insaat m2 hakki hesaplanir. Planda (R) sembolii ile gosterilmis olan ve kat adedi verilmis
olan alanlarda %30 artisa esas olacak insaat m2 hakki hesaplanirken; binada iskan edilecek alanlar esas
alinir. Binada iskan edilmeyecek alanlar ingaat m2 hakkina dahil edilemez ve %30 artis hesaplarina
konu edilemez. Buna gore bulunan insaat m2 hakki %30 oraninda artirilarak uygulamaya esas olacak
yeni ingaat m2 miktar1 bulunur.” hitkkmii yer almakta olup, plan notunda yer alan “binada iskan edilecek
alanlar esas alinir” ifadesi kaldirilarak yerine “binada iskan edilecek alan hesabinda 1 bodrum Kkat,
zemin kat, normal katlar ve ¢at1 arasinin %50’si dahil edilerek islem yapilacaktir” climlesi eklenmistir.

2. Plan notlarinin 44-E maddesinde “Planda (R) sembolii verilmis olan ve birden fazla fonksiyona
sahip bulunan ada, parsel ve/veya parsellerde; her fonksiyonun insaat hakki esit olarak %30 oraninda
artirtlir. Boyle alanlarda; her fonksiyonun %30 artis sonrasinda bulunan toplam insaat hakki; istenirse
bir veya birden fazla binada karma fonksiyon seklinde veya istenirse bir veya birden fazla binanin
tamaminda tek bir tiir fonksiyon seklinde kullanilabilir.” plan notu hiikmii;

“Planda (R) sembolii verilmis olan ve birden fazla fonksiyona (konut veya ticaret alanlar1) sahip
bulunan ada, parsel ve/ veya parsellerde; Konut fonksiyonunda kalan parsellerin insaat hakki %30
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oraninda artirilir, Ticaret fonksiyonunda olan parsellere herhangi bir artis uygulanmadan ada bazli
uygulamaya dahil edilir. Bulunan toplam ingaat hakki; istenirse bir veya birden fazla binada karma
fonksiyon seklinde veya istenirse bir veya birden fazla binanin tamaminda tek bir tiir fonksiyon
seklinde kullanilabilir.” seklinde diizenlenmistir.

3. Plan notlarinin 44-G maddesinde "Farkli fonksiyonlara sahip olmalarina bakilmaksizin planda
(R) sembolii ile gosterilmis olan birden fazla yapr adasi, aralarindaki yollar kapatilmak suretiyle
birlestirilebilir. Ancak; bu adalar arasindaki yollar, ulasim planlama miudirligi, iski v.b. ilgili
kurumlarm uygun goriisleri alinmak kaydiyla kapatilabilir ve ingaat m2 haklari ile %30 artis hesaplari
yapilirken kapatilan yol kisimlar1 bu hesaplara dahil edilemez. Bu tiir uygulamalarda 1/1000 6l¢ekli
plan tadilat1 yapilmasi mecburidir.” plan notu hitkmiinde yer alan Farkli fonksiyonlara sahip olmalarina
bakilmaksizin” ibaresi kaldirilmistir.

4. Plan notlarinin 48. maddesinde “Planda (R) sembolii ile gosterilmis olan ve belirtilen sartlari
saglamak kaydiyla %30 artig uygulamasi yapilacak yerlerde; %30 artistan sonra bulunan ingaat hakki
sabit kalmak iizere, binalarin yeni yap1 diizeni ,bina ebatlari, bina irtifalar1 ve bina taban oturum
biiyiikliikleri ilge belediyesince belirlenir. Buna gore; ilge belediyesince belirlenecek bina irtifalari;
birbirinden farkli irtifalarda olabilecegi gibi, en fazla bina yiiksekligi hmax=45.50m olabilir. Bu
durumda maks.taks: 0,40’1 asamaz, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi zorunludur.”
seklinde yer alan plan notu maddesine ek olarak;

"Yap1 adas1 bazinda yapilacak yeni binalarda 1+1 bagimsiz bolim sayisi, binadaki toplam
bagimsiz bolim sayisinin %20'sini asamaz. Sandik odast, kiler vb. degisik isimler ad1 altinda meri yasa
ve yonetmeliklerde tanimlanan minimum oda Olgiilerinden daha kiiciik oda yapilamaz. Ek tabloda
belirtilen sekilde yap1 adas1 alan m?'si lizerinden uygulanacak hmax bina yiiksekligi asilamaz." maddesi
eklenmis olup, yap1 adalarina ait toplam alan m?’sine gore uygulanacak maksimum yiiksekliklere ait
tablo asagida gosterilmistir.

Ek Tablo 1: Yap1 adas1i m*'sine gore uygulanacak maksimum bina yiiksekligi

Yap1 Adasi Alani (m?) Bina Yiiksekligi
0-600 m? Hmax: 21.50 m.
601-1000 m? Hmax: 30.50 m.
1001-2000 m? Hmax: 36.50 m.
2001 m? ve lizeri Hmax: 45.50 m.

18.04.2024 tarih ve 2024/S-658863 sayili Imar Plan1 ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak
Usul ve Esaslara iliskin Genelge dogrultusunda hazirlanan Kagithane 4.Etap 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi'ne iliskin planlama dosyas1 ve plan degisikligi paftasi yazimiz ekinde
sunulmakta olup, 3194 sayili imar Kanununun 8.maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7-b ve 14.maddesine gore karar alinmak tizere meclise havalesi arz olunur.” ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 08.01.2025 tarih ve R/06 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii; Plan ve Proje Mudiirligii’niin 13.12.2024 tarih ve R/2819449 sayil1 “Kagithane 4. Etap 1/1000
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Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi” ile ilgili teklifi incelenmis olup, komisyonumuzca
uygun bulunmustur.

Meclisin onayna arz olunur. ” ibareli Imar Komisyon goriisii.

KARAR
Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 8. Se¢im Dénemi 2025 Y1l Ocak ay1 toplantilarinin
06.01.2025 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek imar Komisyonuna sevk edildi. Imar Komisyonunun
“Kagithane 4. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi” ile ilgili 08.01.2025/
R.06 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 09 Ocak 2025 tarihli Ocak ay1 2. birlesiminde
goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.

Nazmi TORO Seyda SULUMER Merthan ASLAN
Meclis Bagkan V. Divan Katibi Divan Katibi
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