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“Kagithane 4. Etap 1/1000 Olgekli H:Serbest Yiiksekligine Iliskin Uygulama imar Plam
Degisikligi”
ILGI

Plan ve Proje Miidiirliigii’ntin 27.04.2023 tarih ve R/2676729 sayil1 “Kagithane 4. Etap
1/1000 Olgekli H:Serbest Yiiksekligine iliskin Uygulama imar Plan1 Degisikligi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Midiirliigi’niin “20.02.2020 tarihli 31045 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yiiriirlige giren “7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas:1 Hakkinda Kanun” kapsaminda 3194 sayili Imar Kanununun 8b Maddesine
(14.2.2020-7221/13 md.) planlarin hazirlanmasi ve yliriirliige konulmasinda uyulmas: gereken esaslar
ve Gegici 20. Maddesindeki (14.02.2020-7221/13 md.) hiikiimler dogrultusunda; Kagithane ilce
siirlarindaki meri nazim imar planlarinda kat adedi belirlenmeyen ve H:Serbest yapilanma sartlarina
sahip alanlara kat sinirlamasinin getirilmesine iligkin alinan 17.06.2020 tarihli 2307 sayili Baskanlik
Oluru eki listede Kagithane Ilgesi dahilinde H:Serbest olarak planlandigi tespit edilen 21.11.2001
onayl1 1/5000 &lgekli Kagithane I1.Revizyon Nazim Imar Plani’na iliskin plan notu degisikligi teklifi,
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.11.2022 tarihli ve 1373 sayili karar1 ile uygun bulunarak
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 30.11.2022 tarihinde onaylanmis olup, Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii’niin 24.01.2023 tarihli ve 91442078/119134 say1li yazist ve eki 30.11.2022 tt.li 1/5000 NI.
Plan1 Degisikligi yazisi1 ekinde tarafimiza iletilmistir.

Ilgemize ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlar1 21.11.2001 tadili 12.02.2006 onayli 1/5000
olcekli Kagithane II. Revizyon Nazim imar Plani dogrultusunda onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Planlarinda yiiksekligi H:Serbest olarak belirlenmis alanlar bulunmakta olup, 30.11.2022 tarih
onayli 1/5000 6lgekli Kagithane I1. Revizyon Nazim Imar Plan1 H:Serbest Plan Notu Degisikligi’nde
belirlenen ylikseklik degerleri dogrultusunda, mevcut tesekkiiller, cevre yapilagsmalar da dikkate
alinarak, H:Serbest yapilasmasi verilmis alanlar1 igeren 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinin
revizyonuna ihtiya¢ duyulmustur.

Planlama Sube Miidiirliigi’niin 24.01.2023 tarihli ve 91442078/119134 sayili yazis1 ve eki
30.11.2022 ttli 1/5000 NI. Plani Degisikligi yazis1 eki 30.11.2022 tarih onanli 1/5000 &lgekli
Kagithane II. Revizyon Nazim Imar Plan1 H:Serbest Plan Notu Degisikligi teklifi, Baskanlik
Makami’nin 03.04.2023 tarihli ve 28124617-115.01.06-2658249 sayili Olurlar1 ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda Belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plani Tekliflerinin
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Degerlendirilmesi ve Onanmasina” iliskin Uygulamalar1 igeren Usul ve Esaslara Dair Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/ S/90 sayili genelgesi dogrultusunda,
“Kagithane 4.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi Teklifi” hazirlanmis olup,
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 sayili genelgesi geregi
ilgili kurum ve kuruluslarin (ISKI Genel Miid., IBB. Ulasim Planlama Miid. (hari¢), iIBB. Deprem ve
Zemin Inceleme Miid.) goriis yazilar1 alinmis olup dosyast i¢inde bulunmaktadir.

Kagithane 4. Etap 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi ile; “H:Serbest” olarak
yapilagsmas1 ongoriilen alanlarda, “H:Serbest” ifadesi iptal edilerek, sz konusu alanlar i¢in 30.11.2022
tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 H:Serbest Plan Notu Degisikligi ile belirlenen yiikseklik
degerleri dogrultusunda, mevcut tesekkiiller, ¢cevre yapilasmalar dikkate alinarak, emsal degerlerinde
degisiklik yapilmaksizin en ¢ok alabilecegi yiikseklik degerleri belirlenmis ve Kagithane 4. Etap
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani, plan notu ve lejant paftasina eklenerek diizenleme yapilmustir.

Plan degisikligine konu olan;

“T3 sembolii ile gosterilen Ticaret Alanlarinda; H=Serbest, TAKSmaks.=0.40’dir. Bu alanlarda 1000
m2’den kiigiik ifraz yapilamaz.” seklindeki plan notunda H:Serbest ifadesi iptal edilerek yerine
“Yencok: 24.50m.dir.” plan notu eklenmistir.

“T4 sembolii ile gosterilen Ticaret Alanlarinda; H=Serbest, TAKSmaks.=0.40’tir. Bu alanlarda 2000
m2’den kiigiik ifraz yapilamaz.” seklindeki plan notunda H:Serbest ifadesi iptal edilerek yerine
“kismen Yengok: 60.50m., kismen Yengok:45.50m., kismen Yencok:24.50m.dir. ” plan notu
eklenmistir. Plan Degisikligi paftasinda T4 simgeli ticaret alanlar1 i¢in belirlenen yiikseklik degerleri
plan paftasi lizerinde gosterilmistir.

Ayrica 1/1000 lgekli Uygulama Imar plani notlarina;

“Bu plan tadilatinin onayindan once yapi ruhsati almis olan parsellerin yapi ruhsatlar1 yasal siiresi
icerisinde gecerli olup, iskan belgesi diizenlenene kadar yapi yiikseklikleri miiktesebidir. Bu kapsamda
yapilan yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde, yap1 yliksekliklerinde meri plan kosullarina uygun
olacak sekilde uygulama yapilacaktir.” seklinde plan notu eklenmistir.

30.11.2022 tarih onayli 1/5000 6lgekli Kagithane II. Revizyon Nazim Imar Plan1 H:Serbest Plan Notu
Degisikligi dogrultusunda hazirlanan Kagithane 4. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi Teklif Paftas1 ve planlama dosyasi yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun, 3194 sayili
Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7-b ve 14. maddesine
gore karar alinmak iizere meclise havalesini arz ederim.” ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 04.05.2023 tarih ve R.10 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisti; “Plan ve Proje Miidiirliigii’nlin 27.04.2023 tarih ve R/2676729 sayili “Kagithane 4. Etap
1/1000 Olgekli H:Serbest Yiiksekligine Iliskin Uygulama Imar Plami Degisikligi” ile ilgili teklifi
incelenmis olup, komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclisin onayna arz olunur.” ibareli Imar Komisyon goriisii.
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KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 7. Se¢im Doénemi 2023 Yili Mayis
ay1 toplantilarmin 02.05.2023 tarihli 1. birlesiminde gériisiilerek Imar komisyonuna sevk edildi. Imar
Komisyonunun “Kagithane 4. Etap 1/1000 Olgekli H:Serbest Yiiksekligine Iliskin Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi” ile ilgili 04.05.2023/R.10 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 04
Mayis 2023 tarihli Mayis ay1 2. birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde
OYBIRLIGI ile KABUL edildi.
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