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TEKLIFIN OZU
“Kagithane Ilgesi Seyrantepe Mahallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayil1 parseller ile bir

kisim kadastral yola iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi”

ILGIi

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 24.01.2023 tarih ve R/2655602 sayili “Kagithane Ilgesi
Seyrantepe Mahallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayil1 parseller ile bir kisim kadastral yola iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “GIRIS: Istanbul ili, Kagithane Ilgesi, Seyrantepe
Mahallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayili parseller ile bir kisim kadastral yola iligkin, ilgililerince
hazirlanan, 1/1000 6l¢ekli plan degisikligi teklifi ilgi dilekge eki olarak tarafimiza sunulmustur.
Plan degisikligine konu Seyrantepe Mahallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayili parseller ile bir kisim
kadastral yolu igeren, 31.12.2007 tarih onanli Kagithane 3.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisiklik Teklifi lejand olarak kismen PARK(Acik Yesil Alanlar) Alani kismen (BL-3)( R ) simgeli
(Blok Nizam 3 kat) Konut Alani1 olarak diizenlenmistir.
MULKIYET: Seyrantepe Mahallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayil1 parseller sahis miilkiyetidir.
MEVCUT DURUM: Plan degisikligine konu alan, Seyrantepe Mahallesi Kagithane Barbaros
Caddesi’ne yakim ve Ibni Sina Sokaga cepheli olup genelde barinma(konut) ihtiyacinmn karsilandig
alanlardandir.
MERI PLANDAKI DURUM: 21.11.2001-12.02.2006 onay tarihli 1/5000 &lgekli Kagithane II.
Revizyon Nazim Imar Planinda lejand olarak Seyrantepe Mahallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayili
parsellerin K1 simgeli (diisiik yogunluklu) Konut Alaninda, 31.12.2007 tarih onanli Kagithane 3.Etap
1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda lejand olarak;
*5 sayili parsel (BL-3)( R ) simgeli (Blok Nizam 3 kat) Konut Alani,
*16 sayil1 parsel BL-3)( R ) simgeli (Blok Nizam 3 kat) Konut Alani, kismen Yol Alani,
*20 sayil1 parsel (BL-3)( R ) simgeli (Blok Nizam 3 kat) Konut Alani,
*21 sayili parsel BL-3) (R) simgeli (Blok Nizam 3 kat) Konut Alani, kismen Yol Alani olarak
planlanmustir.

TEKLIF PLAN: Seyrantepe Mahallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayili parseller ile bir kisim
kadastral yolu igeren, maliklerince hazirlanan, 1/1000 6lc¢ekli plan degisikliginde lejand olarak kismen
(BL-3) (R ) simgeli (Blok Nizam 3 kat) Konut Alan1 kismen PARK(Ag¢ik ve Yesil Alanlar) Alani
olarak diizenlenmistir. 31.12.2007 tarih onanli Kagithane 3.Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
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Planinda 5,20 parseller ile 16,21 sayili parseller arasindaki ¢ikmaz kadastral yolun (yaklasik 86 m?)
(BL-3)( R) simgeli (Blok Nizam 3 kat) Konut Alani olarak 6nerildigi bu alana denk gelen meri planda
(BL-3) (R) simgeli konut alanmin iki parca halinde PARK(Ac¢ik ve yesil Alanlar) Alani olarak
onerilerek fonksiyon degisikligi yapilmistir. Bu diizenlemeler ¢ercevesinde ilgili kamu kurum/kurulug
goriisleri alinarak 7 madde halin plan notlar1 gelistirilmistir.

Plan Notlart:
1-Tasdik siir1 7708 ada, 5-16-20-21 parseller ile bu parseller arasindaki yolu kapsamaktadir.
2-Konut alan1 yapilanma kosullart BL-3 ve R sembolliidiir.
3- imar planinda donat1 olarak ayrilan alanlar kamu eline gegmeden bahse konu tasinmazin imar
kisimlarinda uygulama yapilamaz.
4- Konut alaninin otopark ihtiyact Cevre Sehircilik ce Iklim Degisikligi Bakanligi’'nin Otopark
Yonetmeligi’nde belirlenen otopark miktar1 dogrultusunda kendi parseli i¢erisinde karsilanacaktir.
5- Meri plandaki blok alanlarin1i ge¢gmeyecek sekilde blok oturumu olusturmaya ilge belediyesi
yetkilidir.
6-Jeoloji ve jeoteknik raporlar dogrultusunda ytirtirliikkteki Deprem Yonetmeligine uyulacaktir.
7-Bahisedilmeyen hususlarda meri imar plani ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI: 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi
Teklifi igin, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanligi(ISKi), Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.S. Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Daire Baskanlig1 Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii, istanbul
Biiytiksehir Belediye Baskanligi Emlak Yonetimi Daire Baskanligi Kamulastirma Sube Miidiirliigii,
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Park bahge ve Yesil Alanlar Daire Baskanlig1 Yesil Alanlar ve
Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Deprem Risk Y®onetimi ve
Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii kurum goriisleri
alinmistir.
*03.10.2022 tarih ve 01-20221088437 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Istanbul Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirnm Dairesi Baskanhgi( ISKI) yazisinda;
“7708 ada 16 ve 21 sayili parseller kismen Kegidere Deresi dere isletme bandi disinda tagkin 6nlemli
yapilagma alninda kaldig1, Taskin 6nlemli yapilasma alanlarinda Istanbul Imar Yénetmeligi’nin 5.10 ve
18.3 Maddelerine gore uygulama yapilmasi gerektigi, Imar Yonetmeligi geregince kapi pencere,
havalandirma/aydinlatma bosluklari, zeminalt1 otopark girisi vb. donatilarin tagkin risk kotu tlizerinde
yapilmasi gerektigi ve teklif plana plan notu olarak eklenmesi ve ayrica 8 madde halinde belirtilen
uyarilara gore uygulama yapilmas1” seklinde,
*15.08.2022 tarth ve 55912 sayili Bogazici Elektrik Dagitim A.S Yatirim Direktorligii yazisinda;
“mevcut elektriksel sebekeye zarar verilmemesi, deplase edilmesi durumunda sirkete bilgi verilmesi”
seklinde,
*#15.09.2022 tarih ve 1402656 say1li Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Daire Bagkanlig
Ulagim Planlama Sube Mudiirligii goriis yazisinda; “Yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,
otopark ihtiyact Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin Otopark Y&netmeligi’'nde
belirlenen otopark miktar1 dogrultusunda kendi parseli igerisinde karsilanmasi seklinde plan notunun
eklenmesi,” seklinde,
*#12.08.2022 tarih ve 1204469 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Emlak Yonetimi Daire
Bagkanligi Kamulastirma Sube Midiirliigii goriis yazisinda “belirtilen alanda yiiriitiillen herhangi bir
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kamulastirma isleminin bulunmadigi fakat “imar planinda donati olarak ayrilan alanlarin kamunun
eline bedelsiz gegcmeden bahse konu taginmazlarin imarli kisimlarinda uygulama yapilamaz” plan
notunun eklenmesi” seklinde,

*06.09.2022 tarih ve 2191-203164 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Park bahce ve Yesil
Alanlar Daire Baskanlig1 Yesil Alanlar ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii goriis yazisinda; “yeni
olusturulacak planda yesil alan miktarinin artigindan dolay1 uygun bulundugu” seklinde,

*#04.01.2023 tarih ve 42-3825 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Y®onetimi
ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigii goriis yazisinda;
“20.02.2022 onay tarihli Kagithane ilgesi’ne ait imar Planina esas 1/1000 6lgekli Jeoloji ve Yerlesime
Uygunluk haritalarinda UA lejantli “Yerlesime Uygun Alanlar’da kalmakta oldugu bu alanlarda Trakya
Formasyonuna ait birimlerin yiizeylendigi bu alanlarin en iyi temel olma 6zelligi gosterdigi yapilacak
yapilarin 10 katli agsmamak, zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi halinde
uygulama ve onlem projelerinin komsu parselleri kapsayacak sekilde tiim kazi, iksa vb. Onlemlerin
alinmas1” sartiyla uygun bulundugu” seklinde goriisler belirtilmistir.

DEGERLENDIRME- SONUC: Seyrantepe Mahallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayil1 parseller ile bir
kisim kadastral yolu igeren, maliklerince hazirlanan, 1/1000 o6lcekli plan degisikliginde; meri planda
yer alan imar (Cikmaz) yolunun (yaklasik 86 m?) konut alanina alindigi, meri planda konut alaninda
kalan yaklasik ayni oranda iki parca alanin PARK(A¢ik Yesil Alan) alanina alindigi, diger alanlarin
(BL-3)(R) simgeli (Blok Nizam 3 kat) Konut Alani1 olarak diizenlendigi hazirlana plan degisikligi
kapsaminda kamu kurum/kurulularin goriisleri alinarak bu goriisler ¢ergcevesinde 7 madde halinde plan
notlarinin gelistirildigi, pafta iizerinde plan adi, lejand, miiellif imzanin bulundugu, dosyasina miilkiyet
belgeleri, aplikasyon verileri, yiikleniciye verilen vekaletnamelerin, plan miiellifinin yeterlilik
belgesinin eklendigi Plan Islem Numarasinin)PIN alindig1 goriilmiistiir.

Seyrantepe Mabhallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayili parseller ile bir kisim kadastral yolu iceren,
31.12.2007 tarih onanli Kagithane 3.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Teklifinde
meri plan ile bir biitiin halinde degerlendirildiginde plan hiikiimleri ile uyum saglamakla birlikte
alinmas1 gereken IGDAS kurum goriisiiniin alinmadig1, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanligi( iSKI)
kurum goriisimde 7708 ada 16 ve 21 sayili parseller kismen Kegidere Deresi dere igletme bandi
disinda taskin onlemli yapilasma alninda kaldig1, “Taskin onlemli yapilasma alanlarinda Istanbul Imar
Yonetmeligi’nin 5.10 ve 18.3 Maddelerine gore uygulama yapilmasi gerektigi” seklinde plan notu
eklenmesi talebinin plan paftalarina aktarilmadig1 goriilmiistiir.

Seyrantepe Mabhallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayil1 parseller ile bir kisim kadastral yolu igeren,
maliklerince hazirlanan, 1/1000 o6lcekli plan degisiklik teklifi meri plan hiikiimlerine uygun olmakla
birlikte “Taskin &nlemli yapilasma alanlarinda Istanbul Imar Y&netmeligi’nin 5.10 ve 18.3
Maddelerine gore uygulama yapilacaktir.” Seklinde plan notu eklenmesi Miidiirliik goriistimiiz olup,
3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7-b ve 14.
Maddesi kapsaminda karar alinmak tizere Belediye Meclisi’ne havalesini arz ederim.” ibareli teklifi.
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Imar Komisyonunun 08.03.2023 tarih ve R.08 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii; “Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 24.01.2023 tarih ve R/2655602 sayili “Kagithane ilgesi
Seyrantepe Mahallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayil1 parseller ile bir kisim kadastral yola iliskin 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” ile ilgili teklifi incelenmis olup, komisyonumuzca uygun
bulunmustur.

Meclisin onayina arz olunur.” Ibareli Imar Komisyon goriisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 7. Se¢im Donemi 2023 Yili Mart
ay1 toplantilarmin 06.03.2023 tarihli 1. birlesiminde gériisiilerek Imar komisyonuna sevk edildi. Imar
Komisyonunun “Kagithane Ilgesi Seyrantepe Mahallesi, 7708 ada, 5-16-20-21 sayili parseller ile bir
kisim kadastral yola iliskin 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” ile ilgili 08.03.2023/R-08
tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 09 Mart 2023 tarihli Mart ay1 2. birlesiminde
goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.

Nazmi TORO Sezgin BATIGUN Hiiseyin Giirsoy GULERYUZ
Meclis Bagkan V. Divan Katibi Divan Katibi

GORULDU

Mevliit OZTEKIN
Meclis Baskani
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