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TEKLIiFiN OZU
“Kagithane-4428 ada bitisigindeki tescil dis1 alan ve ¢evresine iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama Iimar Plam1 Degisikligi”

iLGi

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 30.05.2019 tarih ve R/2352620-15025 sayili
“Kagithane-4428 ada bitisigindeki tescil dis1 alan ve gevresine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “TALEP: Kagithane Ilgesi, Talatpasa Mahallesi, 4428
adadaki tescil dis1 alan ve g¢evresinin zemin Ustlinlin "Ac¢ik ve Yesil Alanlar " fonksiyonu korunarak
zemin altinin "Yeralti Katli Otopark Alani1" olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plam Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.11.2017 giin ve 1836 sayili karar
ile uygun bulunarak, Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca 07.12.2017 tarihinde onanmis ve IBB Planlama
Sube Miidiirliigii’niin 19.02.2018 tarihli ve 25955148/36550 sayil1 yazis1 ve eki 07.12.2017 tt.1i 1/5000
Ni. Plan1 Degisikligi yazis1 ekinde tarafimiza iletilmistir. Kagithane Ilgesi, Talatpasa Mahallesi, F21-
c-20- d-4- b pafta, 4428 ada bitisigindeki tescil dis1 alan ve g¢evresine iliskin IBB Planlama Sube
Midiirligi’niin 19.02.2018 tarihli ve 25955148/36550 sayili yazis1 ve eki 07.12.2017 tarih onanlt
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda
belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plani1 Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina” iliskin
uygulamalar1 igeren usul ve esaslara dair Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 20/08/2004 tarih
12734-41-030-000/S/90 sayili genelgesi dogrultusunda, “Kagithane 5.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi Teklifi” hazirlanmistr.

MULKIYET: Kagithane Ilgesi, Talatpasa Mahallesi, 4428 ada, Ahmet Hatipoglu Camii bitisigindeki
planlama alani, tescil dis1 alan konumundadir.

MER’I IMAR PLANLARINDAKI DURUM: Kagithane Ilcesi, Talatpasa Mahallesi, F21-c-20-d-4-b
pafta, 4428 ada bitisigindeki tescil dis1 alan ve gevresini igeren planlama alant;
-21.11.2001-12.02.2006 tadili 07.12.2017 tt.li 1/5000 &lgekli Kagithane I1.Revizyon Nazim Imar
Plani’nda Agik ve Yesil Alanlar +Yeralt1 Katli Otopark Alani olarak planlandigi;

-14.02.2009 tasdik tarihli Kagithane 5. Etap 1/1000 &lg¢ekli Uygulama Imar Plani’nda ise kismen Acik
ve Yesil Alanlar, kismen yol alani olarak planlandigi gorilmistiir.

TEKLIF PLAN: Kagithane 5.Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi ile, F21-
c-20- d-4- b pafta, 4428 ada bitisigindeki tescil dis1 alan ve g¢evresini kapsayan planlama alaninda,
07.12.2017 tarih onanli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda; 4428 ada (Ahmet Hatipoglu
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Camii) bitisigindeki alanin, zemin iistiinde Ac¢ik ve Yesil Alanlar (Park) fonksiyonu ile yaya- servis
yolu fonksiyonunda diizenleme yapilarak, zemin alt1 Yeralt1 Katli Otopark Alani olarak planlanmustir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI: 07.12.2017 tarih onanli 1/5000 &6lgekli Ni.Plam
dogrultusunda “Kagithane Ilgesi,Talatpasa Mahallesi, F21- c-20- d-4- b pafta pafta, 4428 ada
bitisigindeki tescil disi alana yonelik hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik
Teklifi’ne iliskin IBB.Baskanliginin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 sayil1 genelgesi geregi
ilgili kurum ve kuruluglarin (IBB.Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, IBB. Ulasim Planlama
Miid., ISKi Genel Miid., BEDAS Yatirnm ve AR- Ge Direktorliigii, IBB Emlak Y&netimi Daire
Bagkanligi Kamulastirma Mid. Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miid.) goriis yazilarmmin alindigi
gorilmiuistir.

ISKI Genel Miidiirliigii’niin 21.02.2019 tarihli ve 80870392/94478 goriis yazisinda; “Séz konusu
alanin icinden ve yakinindan mubhtelif ¢aplarda mevcut igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu hatlarimiz
gecmekte olup, konu ile ilgili olarak Idaremiz goriisii asagida verilmektedir. Mevcut atiksu ve yagmur
suyu hatlarim1 gosteren bilgiler yazimiz ekinde gonderilmekte olup, mevcut ve planlanan atiksu ve
yagmursuyu hatlarimizin gectigi giizergahlarin imar plan uygulamalarinda ;0300 mm-@600 mm arast
caplar en az Sm, @700mm-@1200 mm aras1 ¢aplar i¢in min.10 m ve {istii ¢aplar i¢in min.15m olacak
sekilde imar yolu ve yesil alan olarak korunmalidir.” denilerek 4 maddelik kurum goriist bildirilmistir.
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigi'niin 26.02.2019 tarihli ve 40352154/33578 sayili goriis
yazisinda; “S6z konusu plan tadilati teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; zeminalti
otoparklar1 Istanbul icin elzem bir ihtiya¢c oldugundan ve kamu yarari gozetildiginden” denilerek
zeminalt1 otopark projesi ile birlikte hazirlanan peyzaj projesi hakkinda yazilarinda maddeler halinde
belirtilen sartlarin saglanmasi sartiyla uygun goriildiigii bildirilmistir.

IBB. Emlak Yénetimi Daire Baskanligi Kamulastirma Miidiirliigii'niin 26.02.2019 tarihli ve
97400625/35010 sayili goriis yazisinda; “Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede, Kagithane Ilgesi,
Talatpasa Mah. F21-c-20-d-4-b pafta , 4428 ada yanindaki tescil dig1 alan ve gevresi ile ilgili yiiriitiilen
herhangi bir kamulastirma islemi tespit edilmemistir.” denilmektedir.

BEDAS Yatirnm ve Ar- Ge Direktorliigi'niin 01.03.2019 tarihli ve 18464 sayili goriis yazisinda;
“Sirketimiz CSB kayitlarinda bahse konu parsel ve ¢evresinde mevcut tesislerimizin (yer alt1 kablosu,
aydinlatma direkleri, trafo merkezi vb.) bulundugu (EK-1 plan) yazimiz ekinde gonderilmekte olup,
mevcut tesislerimizin korunarak Sirketimizin herhangi bir zarara ugratilmamasi sartryla 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

IBB. Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 01.03.2019 tarihli ve 62956595/37105 sayil1 goriis
yazisinda; “S6z konusu alan, Kagithane Belediyesi tarafindan yaptirilan imar planina esas 1/1000
Olcekli “Yerlesime Uygunluk Haritalari”na gore “UA (Yerlesime Uygun Alanlar)” lejantli siirlar
icerisinde kalmakta olup, bu haritalara ait agiklama raporunda “Trakya Formasyonu”na ait birimlerin
yilizeyledigi ve topografik egimlerin %30’dan kiigiik oldugu alanlardir. Bu alanlar, genelde iyi bir temel
olma 6zelligi gosterirler. Ancak s6z konusu alanlarda yapilacak kazilarda kazi boyutlarina bagli olarak
olusabilecek sev problemlerinin 6dnlenmesi amaciyla, sev tutucu yapilarin (istinad duvari vb.) yapilmasi
gerekebilecektir. Bu alanlarda yapilacak yapilarin 10 katli olarak planlanmasi uygun olacaktir. Ihtiyag
halinde Onerilen kat yiiksekliklerinin disindaki uygulamalar i¢in pafta, ada veya adalar bazinda
hazirlanacak jeoteknik raporlar Afet Isleri Genel Miidiirliigii’ne onaylatilmalidir. Ayrica bu alan ile
ilgili ayrintil1 bilgiler ekteki rapor drneginde yer almaktadir. Sonug olarak, yukarida ve rapor dérneginde
belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz Oniine alinmasi, alanda bulunan mevcut yapilarin
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kullanilmak istenmesi durumunda, zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli goriilen
teknik miidahalelerin yapilmasi, yeni uygulamalar oncesinde yapilacak zemin etiit ¢calismasinda bu
bilgilerinde de dikkate almmasi ve “Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler” ile ilgili esaslara gore
hazirlanmas1 gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gerekli goriilmesi durumunda
uygulama ve 6nlem projelerinin komsu parselleride kapsayacak sekilde hazirlanarak, tiim kazi, iksa vb.
onlemlerin alinmas1 ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi kosuluyla, ilgi yazi talebi 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

IBB. Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 07.03.2019 tarihli ve 21362969/40510 sayili goriis yazisinda;
“Kagithane Ilgesi, Talatpasa Mahallesi, 4428 ada bitisigindeki tescil dis1 alan ve gevresinin 07.12.2017
tt.1i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi dogrultusunda “Park alam”, “Cocuk Bahgesi” ve “Yol
Alan1” lejantindan “Ag¢ik ve Yesil Alanlar+ Yeralt1 Katli Otopark Alan1” lejantina alinmasina yonelik
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami tadilat1 teklifi; Teklif kapsaminda olusan ¢ikmaz yolun
bolgesel ulasim sistemine baglantisinin saglanmasi ya da tasit geri doniis kurbunun diizenlenmesi,
“+£0.00 kotu altinda yapilacak yapi icin ¢ekme mesafesi aranmaz” seklindeki plan notunun iptal
edilerek “Yoldan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alan1 oldugundan “Yer alt1 Katli Otopark alani”nin cephe
aldig1 yollardan yakin ¢evre mer’i imar plami sartlar1 dogrultusunda yapi yaklasma mesafeleri
diizenlenecektir.” Seklindeki plan notunun eklenmesi ve ¢ekme mesafeleri igerisinde giris- ¢ikis
ceplerinin olusturulmasi hususlarinin yerine getirilmesi kosuluyla bolgesel ulagim sistemi agisindan
uygun bulunmaktadir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME-SONUC: Kagithane ilcesi, Talatpasa Mahallesi, F21-c-20-d-4-b pafta, 4428 ada
bitisigindeki tescil dist alan ve ¢evresinin zemin istiiniin kismen “Ag¢ik ve Yesil Alanlar” kismen “Yol
Alan1” olarak, zemin altinin “Yeralt1 Katli Otopark Alan1” olarak diizeltilmesine iligskin “1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi” iBB Planlama Sube Miidiirliigii’niin 19.02.2018 tarihli ve
25955148/36550 sayili yazis1 eki 07.12.2017 tarih onanli 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani ve 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plani Tekliflerinin
degerlendirilmesi ve onanmasma” iliskin uygulamalar1 iceren usul ve esaslara dair Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/ S/90 sayili genelgesi dogrultusunda,
mer’i 1/1000 6lgekli plan paftasi tizerine hazirlanmis olup;

1-Plan Degisikligi Onama Smir1 Kagithane ilgesi, Talatpasa Mahallesi, F21-c-20-d-4-b pafta, 4428 ada
bitigigindeki tescil dis1 alan ve gevresi siniridir.

2-Plan Degisikligi Onama Sinir1 igerisinde kalan, F21-c-20-d-4-b pafta, 4428 ada bitisigindeki tescil
dis1 alan ve ¢evresinin zemin iistli agik ve Yesil Alanlar ile yol alani, zemin alt1 Yer alt1 Katli Otopark
Alandir.

3- Zemin Alt1 £0.00 kotu altinda kalmak sart1 ile yer alt1 Katli Otopark alanidir. £0.00 kotu altinda
yapilacak yapi icin ¢ekme mesafesi aranmaz.

4-Cekme mesafeleri ve avan proje Ilge belediyesince onaylanacaktr.

5-Tlgili Kamu Kurum ve Kuruluslarmin goriislerine uyulacaktir.

6- Aciklanmayan hususlarda mer’i imar plam1 ve mer’i imar yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.”seklindeki plan notlar1 plan degisikligi paftasinda gosterilmistir. Ayrica s6z konusu teklif
plana iligkin kamu kurum ve kuruluglarinin goriisleri alinmistir.

Kagithane Ilgesi, Talatpasa Mahallesi, F21-c-20-d-4-b pafta, 4428 ada bitisigindeki tescil dis1 alan ve
¢evresinin “zemin iistliniin “Acik ve Yesil Alanlar” ile “Yol Alan1” olarak diizenlenmesi, zemin altinin
“Yeralt: Katli Otopark Alan1” olarak diizenlenmesi’ne iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisiklik Teklifi ve planlama dosyas: yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun 3194 sayili Imar
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Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7-b ve 14. maddesine gore
karar alinmak iizere meclise havalesi arz olunur.” Ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 03.09.2019 tarih ve R.11 say1li raporunda belirtilen komisyon gériisii;
Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 30.05.2019 tarih ve R/2352620-15025 sayili “Kagithane-4428 ada
bitisigindeki tescil dis1 alan ve cevresine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” ile
ilgili teklifi incelenmis olup, komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclisin onayna arz olunur.” ibareli Imar Komisyon goriisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 7.Se¢im Donemi 2019 Yili Eylil ay1
toplantilarinin 02.09.2019 tarihli 1. birlesiminde gériisiilerek, Imar komisyonuna sevk edildi. Imar
Komisyonunun “Kagithane-4428 ada bitisigindeki tescil dis1 alan ve g¢evresine iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi” ile ilgili 03.09.2019/R-11 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye
Meclisinin 05 Eyliil 2019 tarihli Eyliil ay1 2. birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle oylama
neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.
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